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1.TEXTOVA CAST

A.Zakladni idaje

a)Hlavni cile FeSeni
Zakladnim cilem zpracovani tizemniho planu obce Nova Ves je zpracovani koncepce
rozvoje obce s vymezenim moZnych rozvojovych ploch v tizemi s kumulaci funkei dopravy
(dalnice, leti§t€), pozadavky na ochranu piiméstskych lesii Plzn& pfi vyjimeiném zatiZeni
negativnimi jevy :
-vymezeni rozvojovych ploch
-vymezeni Gzemi nezastavitelnych
-navrh funkéniho vyuziti
-navrh dopravy a technické infrastruktury
-vyuZziti areélu letist¢ pro dopravni terminél a vyrobni tizemi
-navrh zasad na ochranu Zivotniho prostiedi

-navrh opatfeni k eliminaci negativnich vlivii letecké dopravy



-vymezeni vefejné prospésnych staveb

b)Zhodnoceni vztahu dfive zpracované a schvilené izemné planovaci dokumentace a
navrhu fzemniho planu.

Obec Nova Ves nemeéla dosud zpracovanou Zadnou ucelenou tzemné pldnovaci
dokumentaci. Po dobu intenzivniho uZivani leti§té armadou platila v obci stavebni uzavéra a
obec byla prakticky odsouzena k zaniku.

V roce 1998 byly pro uzemi obce zpracoviny pruzkumy a rozbory, vzhledem
k zatiZeni Zivotniho prostfedi a trvajicimu vyuZivani vojenského letidté nebylo ve zpracovani
UPD pokragovano.

Novy uzemni plan byl zpracovan v jednotlivych etapach ve druhé polovin& 90. let 20.
stoleti.

Koncept v roce 2000. Soubormné stanovisko ke konceptu bylo vyraznym zpisobem ovlivnéno
nevyjasnénou situaci ve vyuZiti aredlu letist€¢ bez specifikace budoucich vlivi na \zemi
(pfedevsim hlukové zatiZeni) a pietrvavajici stavebni uzavérou pro celé izemi obce.

Navrh zpracovany v roce 2002 byl upraven podle poZadavkil souborného stanoviska, jeho
projednani v§ak nebylo dokonceno pro absenci hlukové studie.

Po dokonéeni hlukové studie reflektujici mozné budouci vyuZiti letist¢ prehodnotilo
zastupitelstvo obce Nova Ves neprojednany ndvrh zemniho planu a rozhodlo o jeho
piepracovani ve smyslu navratu k pilivodni koncepci tizemniho planu. Hlukovd studie
(Techson 2003) ovéfila, Ze dzemi bude v budoucnu jen minimalné ovlivnéno hlukem
z letecké dopravy a je tak mozno na tizemi obce rozvijet i bytovou vystavbu.

Soucasné doslo k projednani konceptu UP VUC Plzefiské aglomerace s upresn&nim
funkce uzemi. Bylo stabilizovino vyuZiti izemi byvalého vojenského leti§té Liné — civilni
nakladni leti§té, skladové a vyrobni Uzemi s komunikaénim napojenim na Zeleznici a délnici

D3 od severu mimo Gzemi obce Nova Ves.

d)Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani
Uzemni plan je zpracovan v souladu se schvélenym soubornym stanoviskem ke

konceptu UP VUC Plzeiiské aglomerace.



XL L) kAT

“:"’IOUSKQ:VE

L RS 4 ! o
Na'velkycige o 8 o
‘ Jkusech) 9B USUTKA - &L

T / 1‘27-&:!?.;-53'-!-{-\

B t';;‘\; 3 =R »
S AVADIDKA- S\

oy Ak

‘5\“’7{5’% AR YOOI Przen-Bits Hog 3=

5@5;\;\1}5;110\; P

N/
fyw o =N e .
ey ‘:l\u'?\ g T fG( S

,:-./.;"41-4
VA N
m\n}y < %y 378 &

_ A1 7N 155 ) !
eLzen ) 1L
/ " “y by &
.. P e it

Mysiinka. iy

iy -

- Tt
&) r\w{ (,
i St. Mzeri - Kfirmice, KRIMICE ] S

Vs N TN
A7 Dolovs, =" ° ’
< 1 )
i \"“f-..

ST, W
S
U\’b\’ o 3 & %

¥astech” e

A P G it A
T “gNUVAHOSPOD
6% % 'l e ] e A g p

e e A R v
N T =

-

0 Krimich il * 5%

Foo Przens

i ‘/) ) "' ; —/ - | ;
L 0 VT R Sulkoy [\

& ]

: ---i@\“mwl_ﬁl

o W Sulkovske& "\
% Doly

/1 "

i \ 56\

SR o E
o RN FUZEN 3
wovi b | I - |

3 5 7) A

R T A - Y Rt ey 5y 2uac { X e ¥ % i 4
] A 13 ’ 5 ot : : ATt ’ 1 =Yl AN i ! L i
. Y ”\K \")5 z N = kIR T o5 sy yabs O F S - W A W ; — ‘ Litice'n Plznig
R : . g E R & T Krve N A : 7227408
1 8 A '.',.-- b CaaEs ot b : 4 2 _‘—-v.'-. o I J ot Z8 5k N > - & 7.

o,

b

D

S

ey o

o
5

d g

e % Lo U

AN 775665 - Rga®
AN 775665
o _‘q‘y

bEicd b Stedovic ;-

— = I( —-=tieay
e “ravsky bEicd v S
{L776857 -0

g -_ﬁ;,

S :;9"%-.\\& {

(N \

dl

e
7

/
4

5
&

A

’

’

9AD}SDZ

ool
301uzZa|8z
(4
Gg eouop |
[ suwDUZAA)

Ayoojd enolonzou
SaJ 92IuDJy
0 30IUDJY

AQzoA wuApidop

& =
D-
s ) o
N - 3 —
' @ [ Co LR
3 -3

Apuy1 aous uios 7
lepis
lwezn o

000 0§

S3A VAON




B.ReSeni uzemniho plinu

a)Vymezeni FeSeného izemi podle katastrilnich izemi obce

Uzemni plan fedi celé uzemi obce Nova Ves v rozsahu jejiho katastru na mapovych
podkladech v méfitku 1:5000. Detailn{ urbanistické feseni je zpracovano v méFitku 1:2000 pro
zastavéné a zastavitelné uzemi obce. Sir§i vztahy jsou vyznaceny na mapovém podkladu

1:50000.

b)Zakladni pFedpoklady a podminky vyvoje obce a ochrany prirodnich, civilizaénich a

kulturnich hodnot vizemi,

bl) Demografické adaje

Obec mé v soucasnosti 185 obyvatel. Jeji velikost byla zavaznym zptsobem ovlivnéna
pfitomnosti vojenského letisté ve druhé poloving dvacatého stoleti (v obci platila stavebni
uzavéra pro cel€ jeji tizemi, existoval neptimy tlak na vystéhovani obyvatel, jehoZ odrazem

bylo pasivni migraéni saldo).

b2) Ekonomick# zdkladna

V obci nerozvinuta, pfedpoklady rozvoje ekonomické zéklady jsou vazany na vyuziti
letiSté. Planované vyuZiti jako vyrobni zéna s moZnosti rozvoje dalSich obsluznych a
vyrobnich moZnosti a dopravnich zafizeni (letité, dopravni terminal) vytvéfi pfedpoklady
vyrazného rozvoje tzemi, Zemé&d&lské vyuZiti tizemi je s ohledem na kontaminaci prostiedi a

nepfistupnost tzemi pro zemédélskou techniku nezadouci.

b3) Postaveni v sidelni struktu¥e
Blizkost a relativné dobra dostupnost Plzné vytvéreji dobré piedpoklady pro dali

rozvoj sidla.

b4) Rozvojové piredpoklady, velikost obce
Existence a dal3f rozvoj leti§té vytvari dobré rozvojové predpoklady pro obec Nova
Ves, sou€asné ale vyznamnym zplsobem limituji jeji obytnou funkci. Podet obyvatel bude i

nadale stagnovat.

b5) Kulturni hodnoty uzemi

Na uzemi obce nejsou registrovany nemovité kulturni pamatky. Zuistala v3ak
zachovana urbanisticka struktura centra ptvodniho venkovského osidleni s okrouhlou navsi
obestavénou zemédélskymi usedlostmi, Cast objektii byla zbofena v obdobi intenzivniho
vyuzivani vojenského letiSté. Obnova navsi bude respektovat puvodni charakter navsi
s objekty ve S§titové poloze s branami. Zistane zachovina pavodni stavebni ¢ara. Budou
dodrzena ustanoveni §23 pamdtkového zakona o ozndmeni a zajiténi pripadnych

archeologickych nalezi.

b6) PFirodni hodnoty izemi

Osidlené uzemi obce tvofi enklavu obklopenou lesy. Ta se otevird jihozdpadnim
smérem do arealu letiSté. Rozvoje je tedy mozny pouze na volnych plochach mezi zastavénym
tizemim a lesem. Tyto plochy tvoli zemé&délskd pida, neni v8ak obhospodafovana, z&asti
vlivem §patné dostupnosti pro tézkou zemédélskou techniku, maly rozsah a velkou vzdalenost
od zemédé€lskych zavodid, dale pak s ohledem na pretrvavajici kontaminaci Uzemi
dlouhodobym piisobenim intenzivniho provozu vojenského letisté. Kontaminace pidy zvolna

odezniva, zemédélské vyuziti piidy viak neni i nadale Zadouci.

c)Urbanisticka koncepce

Navrh urbanistické koncepce respektuje stavajici urbanistickou kompozici vesnického
sidla s centralni okrouhlou navsi i realné limity vyuZiti tzemi, dané bezprostiedni blizkosti
letisté liné s ptedpokladanym rozvojem letecké dopravy (civilni nakladni letidté).

Vzhledem ke smérovani letecké a pfistavajici drahy na jizni ¢ast zastavéného uzemi
obce je veskery rozvoj navrhovan na disponibilnich plochach severné od sidla. Ve vlastnim
sidle je uvaZovano pouze s vyuZitim volnych parcel na navsi (smiSené uzemi). V jizni €asti
obce ziistava zachovana pouze jiz existujici zastavba s omezenou moznosti dalsiho rozvoje.

Na zapadnim okraji sidla na hranici letidt¢ je navrzeno umisténi vyrobniho tzemi
oddélené od vlastniho sidla ochrannou zeleni. Vyrobni objekty tak budou plnit 1 funkci
ochrany pred hlukem. Na hranici vyrobniho a smisen¢ho izemi je pak navrZzen pas ochranné
zelené. Pro ndkladni leti$t¢ bude navrZena nova pristupovd komunikace mimo zastavéné
izemi obce.

Regeni tohoto napojeni viak presahuje ramec tizemniho planu Nové Vsi a je feseno
v UPD vysgiho uzemniho celku. Rozvojové plochy sevemé od sidla zahrnuji tzemi bydleni

navazujici na soucasné zastavéné izemi obce.



Sirsi vztahy tizemi (zv1a8t& vyuziti letigts a jeho napojeni na dopravni a technickou strukturu)

Jjsou zévazné feSeny v Uzemnim planu VUC Plzeiiska.

d)Clenéni vizemi obce na funkéni plochy a podminky jejich vyuziti
Uzemi obce je &lenéno na funk&ni plochy vyjadiujici jejich mozné vyuziti. Podrobné

¢lenéni je vymezeno ve vykresu. a. Komplexni feSeni

1)Zastavéné a zastavitelné azemi:

a)Uzemi bydleni — rodinné domy

b)Uzemi smigené

¢)Uzemi vyrobni — drobna vyroba, vyrobni sluzby
d)Uzemi vyrobni - priimysl, doprava
e)Obcanska vybavenost

f)Komunikace a dopravni plochy

g)Zeleni v zastavéném Uzemi

-vefejna

-ochranné

-vyhrazena, zahrady

2)Plochy nezastavitelného tizemi obce
h)Plochy zeméde€lského plidniho fondu
1)Plochy pozemki uréenych k plnéni funkci lesa
j)Vodni plochy a toky

k)Krajinna zeleni

3)Regulativ vyuziti funk&nich ploch

a)Uzemi bydleni — rodinné domy

al)Uzemi je uréeno pro bydleni v nizkopodlaznich objektech rodinnych doma
a2)V vzemi je piipustné umistovat

-rodinné domy

-garaze pro obsluhu tohoto Gizemi

-zahradni altany

-kiilny na nafadi do 16 m2 zastavéné plochy

-skleniky do 25 m2 zastavéné plochy

a3)V tomto tizemi je vyjime&né pfipustné umistovat:

-zafizeni maloobchodu slouZici pro obsluhu tohoto Gzemi

-zafizeni vefejného stravovani pro obsluhu tohoto tzemi

-zafizeni vefejného ubytovani do 12 luzek

-zafizeni technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu tohoto tizemi

-zafizeni pro chov domadciho zvirectva

b)Uzemi smi¥ené

b1)Uzemi je uréeno pro bydleni spojené s hospodarskym vyuZivanim objektl a pozemkda.
b2)V tomto Gzemi je pfipustné umist'ovat:

-nizkopodlazni objekty bydleni

-objekty zemédélské malovyroby

-chov drobného zvifectva

-skleniky aZ do limitu vyuZiti izemi

-zafizeni femeslné vyroby a sluzeb

-zafizeni ob&anské vybavenosti (distribuce, sluzby, vefejné stravovani a ubytovani do dvaceti
hizek)

-zafizeni maloobchodu, vefejného stravovani a ubytovani

b3)Pro viechna zafizeni plati zasada neobtéZovani sousedl

¢)Uzemi vyrobni — drobna vyroba, vyrobni sluzby

ch)Uzemi je uréeno pro vyrobu, nenarudujici podstatnym zpiisobem prostiedi, ktera viak
nevyhovi hygienickym poZadavkim pro smiSené tizemi (hluk, dopravimi zatiZeni).
c2)V tzemi je pfipustné umistovat:

-zafizeni lehké a drobné vyroby

-sklady, prodejni sklady

-zafizeni distribuce véetné obchodnich domii a ndkupnich stfedisek

-zafizeni sluZzeb v&etné vyrobnich

-autoservisy, ¢erpaci stanice pohonnych hmot a dalsi zafizeni dopravy

-zafizeni védy a vyzkumu

-zafizeni technické infrastruktury

¢3)V tzemi je vyjimeéné pfipustné umist'ovat:

-zafizeni vzdé€lavani a zdravotni péce, slouZici pro toto tizemi



-byty sluZebni

d)Uzemi vyrobni — primysl, doprava

d1)Uzemi je urdeno pro umist'ovani veskerych zafizeni vyroby, skladi a stavebnictvi, které
svymi potencialnimi vlivy na kvalitu obytného a Zivotniho prostfedi neumoZiiuji umisténi
v jinych Gzemich.

d2)V tomto uzemi je pfipustné umist'ovat:

-zafizeni vyroby

-sklady

-zafizeni védy a vyzkumu

-zafizeni technické infrastruktury

-vedkera dopravni zafizeni

-skladové terminaly

d3)V tizemi je vyjimeCné piipustné umistovat:

-zatizeni distribuce, vefejného stravovani, Skolstvi a zdravotni péce, slouZici pro potfebu

tohoto izemi.

¢)Ob¢anska vybavenost

el)Jsou uréeny pro umistovdni viech zafizeni obCanské vybavenosti, kterda rozsahem,
specifickymi poZadavky na umisténi a dopravnimi ndroky neumoZziuji umisténi ve smiSeném
tuzemi.

e2)V legendé grafické &asti je upfesnéno konkrétni vyuziti jednotlivych ploch.

f)Komunikace a dopravni plochy
f1)Komunikace:

-délnice D5

-silnice I1Ltridy

-mistni komunikace obsluzné C3
-mistni komunikace zklidnéné D1
-t€elové komunikace

-p&si komunikace

g2)Dopravni plochy

-zastavky hromadné dopravy

-parkovisté

h)Zelen v zastavéném vizemi

h1)Plochy zelené jsou roz¢lenény na:

-zelen vefejnou

-zelen vyhrazenou (zahrady, aredlova zelen)
-zelen ochrannou

h2)V plochéch zelené je povoleno umist'ovat:
-prvky drobné architektury

h)Plochy zemédélského piidniho fondu

h1)Plochy ZPF jsou ¢lenény na:

-ornou pidu

-trvalé travni porosty

h2)Na plochéch ZPF je mozno ménit jejich kulturu a pfevadét je na lesni pozemky

i)Plochy pozemku urfenych k plnéni funkci lesa
i1)Zahrnuji plochy hospodatskych lesti
i2)V lesnich plochach lze vyjime&né umist'ovat lesni komunikace a zafizeni nezbytna pro

jejich hospodarské vyuziti

j)Vodni plochy a toky
j1)Plochy jsou ¢lenény na:
-rybniky

-vodni toky

-pozami a viceicelové nadrze

k)Krajinna zeleii
k1)Krajinné zeleni zahmuje mimolesni zeleii mimo zastavéné izemi obce a prirodné identické

porosty na ostatnich plochach.

4.Podminky vyuZiti funkénich ploch

4a)V zastavéném a zastavitelném izemi obce Nova Ves je mozno umist'ovat stavby a zafizeni
a ménit zpisob uzivani stavajicich staveb a zaiizeni a funkci ploch jen v souladu s jejich
funkénim vyuZitim stanovenym ve vykresu a.Komplexni fefeni a s regulativem vyuzZiti
funkénich ploch uvedenych v &lanku d)Clenéni tzemi na funkéni plochy a podminky jejich



vyuziti textové ¢asti uzemniho planu obce Nova Ves.

4b)Pii vyuziti zastavéného a zastavitelného vizemi obce Nova Ves budou respektovany limity
vyuziti izemi stanovené v €lanku e)Limity vyuZiti dzemi a stanoveni zatopovych ploch
textové Cdsti uzemniho panu obce Nova Ves.

4¢)V rozvojovych plochach zastavitelného izemi obce Nova Ves je moZno umistovat stavby
a zafizeni jen v souladu s charakteristikou ploch uvedenou v ¢&lanku f)Piehled a
charakteristika vybranych ploch zastavitelného tzemi textové €asti izemniho plénu obce
Nova Ves.

4d)Stavajici zplisob uZivani staveb a zatizeni, ktery neni v souladu s ustanovenimi ¢lank d),
e) a f) textové Casti uzemniho plianu obce Nova Ves je piipustny jen pokud negativné
neovlivityje hlavni Gcel a zakladni funkce ploch.

4e)Umist'ovani technickych zafizeni, garaZi, odstavnych ploch a parkovist, slouzicich pro
obsluhu jednotlivych funkénich ploch je pfipustné pouze pokud nebude mit negativni vliv na

bydleni obyvatel a Zivotni prostfedi v obci.

4f)Ve viech funkénich plochach je pripustné umistovat stavby a zaFizeni pozemnich

komuntkaci, slouZicich dopravni obsluznosti téchto ploch, a zelen.

4g)V nezastavitelném tGzemi obce lze umistovat pouze stavby a zafizeni liniovych staveb a
technické infrastruktury véetné dopravy, a na plochach zem&dé&lského piidniho fondu je mozné
vyjime&né umistovat stavby a objekty pro jejich hospodéiské vyuZiti.

4i)Pro Géely tohoto uzemniho planu obce se rozumi:

-Remeslnou vyrobou a sluZbami — vyroba a sluzby femeslného charakteru provozovana pouze
osobné podnikatelem nebo spolu s nim nejvySe ¢tyfmi rodinnymi piisluSniky nebo
zaméstnanci.

-Drobnou vyrobou a sluzbami.

V tzemi vyrobnim — takova drobna vyroba a sluzby, pii jejichZ provozovani je zaméstnano
nejvyse 100 zaméstnancl, objem denni piepravy zboZi a materidlu nepfesahuje 100 tun
hmotnosti nebo 500 m3 objemu a stavby a zafizeni k tomu pouZiti nepiesahujici zastavénou
plochu v souétu 1 hektar plochy.

V tzemich ostatnich — takova drobna vyroba a sluZby, pfi jejichZ provozovani je zaméstnano
nejvyse 15 zaméstnancd, objem denni pfepravy zboZi a materidlu nepfesahuje 10 tun
hmotnosti 20 m3 objemu a stavby a zafizeni k tomu pouZitad nepfesahuji zastavénou plochu
v souttu 400 m2 plochy.

-Chovem drobného zvifectva — hospodafsky chov zvifat uréeny pouze pro vlastni spotiebu

chovatele, zejména driibeZe, kraliki, holubd, ovei apod.

-Chovem doméciho zvifectva — zajmovy chov zvifat, ne viak pro komeréni Giely
-Zemé&d¢lskou malovyrobou — hospodafsky chov zvitat a rostlinnd vyroba obyvatel
nedosahujici charakteru podnikdni a podnikatelska €innost samostatné hospodaficich rolnikd
pii hospodatském chovu zvifat a rostlinné vyrobé.

-Vefejnym ubytovanim — uplatné kratkodobé ubytovani v zatizenich k tomu uréenych.
e)Limity vyuZziti izemi v&etné stanoveni zatopovych tizemi

1)Limity vyuziti dzemi

Pro vyuZiti izemi jsou stanoveny limit:
-maximalni podil zastavéni stanoveny jako podil zastavéné plochy k celkové plode pozemku
v procentech.
-maximalni vyska zastavby udand v pottech nadzemnich podlazi (pfipustné je dale vyuziti
podkrovi) v Gzemi obytném, smiSeném a v plochach obanské vybavenosti, ve vyrobninm
tzemi pak maximalni vy$kou objekt v metrech.

-maximalnim podilem zelené vyjadiujicim minimalni podil zelené z celkové plochy pozemku

v procentech.
Maximalni Maximalni Minimalni
Funkéni plocha
podil zastavéni vyska podil zelené
Uzemi bydleni-
. 25% 1 60%
rodinné domy
Uzemi smigené 40 % 2 40 %
Uzemi v§robni — drobna
) 60 % 10 m 30 %
vyroba a sluzby
Uzemi vyrobni —
40 % 10m * 30 %
primysl, doprava
Plochy obc¢anské vybavenosti 50 % Z* 25%

*vySka jednotlivych objekti mizZe byt vy3si s ohledem na potfeby vyuZivané technologie,

nesmi viak naru$ovat podminky provozu letisté.

2)Neurbanistické limity vyuziti dzemi

Ostatni limity vyuZiti (zemi jsou dany obecné zavaznymi pfedpisy a platnymi zakony



Vyuziti Gzemi bude respektovat ochrannd a bezpecnostni pasma zafizeni dopravy,
technické infrastruktury a lesi. Celé Uzemi soucasné zastavéného uzemi obce leZi v

ochranném pasmu vzletového a pfistavaciho pasu a jeho pfachodovych ploch letisté Liné.

3)Zitopova vizemi

Uzemi obce neni ohrozeno zatopou ani ptisobenim piivalovych srazek.

HPiehled a charakteristika vybranych ploch zastavitelného izemi

Charakteristiky odpovidajici lokalitam zastavitelného uzemi obce vymezenym ve

vykresu a — Komplexni feseni

11)Dostavba smiSeného izemi
Néahrada zaniklych usedlosti. Nové objekty budou architektonicky a wurbanisticky
feSeny tak, aby zistal zachovan stavajici charakter zastavby, pfedeviim pak obestavéni navsi

Stity a branami ve stavajici stavebni Care.

12)Dostavba proluk ve stavajicim smiSeném nzemi.
Velikost novych objektl pfiméfend sousednim stavajicim objektim. Pfi hospodarském

vyuziti smiSeného zemi nesmi dojit k naruseni obytného prostiedi sousednich objekti.

17,18, 32,33,34)Vystavba rodinnych domi

Vnitini ¢lenéni komunikacemi smémé, pred parcelaci bude zpracovana podrobna
urbanisticka studie nebo regula¢ni plan, ktery upfesni roz¢lenéni Gzemi. Vymezi podminky
vyuziti uzemi s ohledem na trasu VTL plynovodu, dalkovych spojovych kabelil a ochranného
pasma lesa, pfipadné navrhne jako podminiujici investici s ohledem na rozsah plochy pfelozky

sit{ technické infrastruktury.

19,20,21)Vyrobni izemi

Uzemi ur&ené pro lehkou vyrobu, servisni ¢innost pfi vyuZiti leti§té bez vyraznych
dopadi na obytné prostiedi obce, respektujici provoz na letisti a z n¢j vyplyvajici mozna
omezeni. Bude respektovana trasa kanaliza¢niho fadu v tzemi (ochrana vedeni, zaji$téni

pristupem vécnym bfemenem).

25,26)Ochrannd zelen

Maximalini vyska dievin 8§ metrd.

26)Vyrobni izemi
Lehka vyroba nenarusujici obytné prostfedi obce. PH vyuZiti bude respektovana trasa

vysokotlakého plynovodu DN 100 (ochranné a bezpeénosti pismo)

27T)Vyrobni iizemi
Sklady a provozy nezvysujici hlukové zatiZeni Gizemi a neruSené pfipadnym provozem

letité. maximalni vyska objektd 8 metrii.

35)Dostavba rodinnych domii
Pfi vyuziti lokality respektovat ochranné pdsmo lesa pripadné zajistit vyjimku

umoziujici jeho redukei.

g)Koncepce dopravy, ob¢anského a technického vybaveni a nakladani s odpady

1.Doprava
Vieobecné

Obec Nova Ves lezi ve vzdéalenosti asi 10 km jihozdpadné od Plzné na silnici
[1I/18044, kterd v obci konéi. Na ni pak navazuji daldi komunikace mistni a ucelové.
Dopravni zatéze v obci jsou nizké a jsou dany pfevazné mistni dopravou. Rozvoj obce je
limitovan okolnimi plochami patficimi k letidti Lin& po vychodni strané obce pak

projektovanou trasou dalnice D5. Obec neni na dalnict pfipojena.

Pro navrh dopravni &asti byly pouzity tyto podklady:
-zpracovany pruzkum
-konzultace se zpracovatelem urbanistické ¢asti

-vyjadieni k zadani konceptu uzemniho pldnu Nova Ves

Silni¢ni doprava

D5 — prochazi po severovychodnim okraji izemi obce bez dal§ich vazeb na uzemi obce

H1/18044

Ve stdvajicim stavu tvofi hlavni sbémou komunikaci obce, jejiz stav v zastavéné Casti



odpovida vyznamu i z4té€Zim, které komunikace pfevadi. V navrhu dzemniho planu se vychazi
z Uprav, které souviseji s vystavbou dalnice, tzn. Ze tato silnice III. ttidy pfechazi
mimotroviiové po mostnim objektu pies dalnici. Ve vlastni obci je §fikové vyhovujici,

navrhuji se doprovodné chodniky pro pé&si.

Navrhované parametry: extravilan S 7,5/60
intravilan MS 8/50
funk¢ni trida MK sbéma

mistni komunikace

Sit mistnich komunikaci je v navrhu délend do komunikaci obsluznych motoristickych
C3 a nemotoristickych D1. Komunikace motoristické tiidy C3 zajistuji pristup do
Jednotlivych lokalit obytné zastavby obce po samostatnych komunikacich, doprovazenych
pésimi chodniky. Tyto komunikace pak tvofi hlavni komunikaéni kostru v nové navrhovanych
lokalitach na severnim okraji obce.
Navrhov;'mé parametry: intravilan MO 8/50,40 - C3

Komunikace motoristické funkéni tfidy D1, umoZiujici spoleny provoz p&si a
motoristicky po jedné€ vozovce, nazyvame zklidnéné (obytné) ulice a navrhujeme je v rdmci
zpracovani lokalit rodinné zastavby se zamérem zklidnéni dané lokality. Tyto komunikace

upfednostiiuji pési dopravu pred ostatnimi druhy doprav a rychlost je zde omezena na 20

km/hod.

ti¢elové komunikace

Jsou to prevaZzné komunikace, které byly postaveny a uZivany pro provoz byvalého
vojenského letidté Liné. V ndvrhu jsou zachovdny, s dalnici se pouze mimotroviiové
vyk¥izuji. Uelova komunikace, slouzici pro provoz letecké zachranné sluzby je pro tyto ulely
propojena s dalnici ndjezdovymi rampami do obou smérd.

Pro uvaZovanou vyrobni a primyslovou zénu v plochich letist€ a v plochach
navazujicich se predpoklddd se siti ucelovych komunikaci s dopravn{ vazbou na stitni silnici

1/26 s bezprostfednim propojenim na délnici D5 v prostoru MUK Sulkov.

c)Dopravni plochy a zafizeni
Pro navrhované objekty RD se pfedpoklada gardZovani na vlastnim pozemku. ZvIa$tni
plochy pro parkovani nejsou navrZeny, v lokalitdich pro vyrobu a sluzby se pocita

s parkovanim na pozemcich jednotlivych subjekti.

d)Hromadn# doprava
Ptedpokiada se zachovani autobusové dopravy. Autobusova zastavka je v centru obce,

kde se autobus otadéi.

e)Letecka doprava

Na letisti Liné pro provozovana letecka zachranna sluzba a v omezené mife dalsi
letecky provoz. Vzhledem k tomu, Ze pro zpracovani UP nebyla poskytnuta poloha VPD, jsou

veskeré udaje v grafické ¢asti piilohy.

b)Navrh dopravy pouze informativni, zakreslené dle dostupnych udaji.

V prostoru byvalého vojenského letidté je uvaZovano se zavedeném letecké dopravy,
kterd by mohla byt vyuZivdna vyrobni a podnikatelskou zonou v ndvaznosti na leti§té a
soucasn€ by letisté slouZilo v ramci regionu Plzn€. O rozsahu a typu leti§té v soucasnosti
probihaji jednani na irovni zastupcil regiond a obci, jakoz 1 vlastnika Ministerstva obrany CR.

V soudasnosti se rozhodnutim Ufadu pro civilni letectvi povoluje civilni provozovani letisté

Liné& a stanovi se jako nevefejné mezinarodni letisté s kodovym oznacenim 2B.

f)Negativni vlivy dopravy
Doprava na komunikacich v obci nevytvari vzhledem k intenzitdm zdroj negativnich
uéinkd (hluk, smog). Dopravni stavby a dopravni zaméry v blizkosti obce budou na zdkladé

dokumentaci zabezpeceny tak, aby nebyly zdrojem negativnich u¢inkil pro obec.
2.Vodni hospodirstvi

Vodovod

V obci Nova Ves byla dokonéena soustava zésobovéni napojend na systém zasobovani
byvalého letiité Lin€. Rozvod vody je proveden v celé obci, proveden byl v letech 2003-2004
a zcela vyhovuje soudasnym potiebam obce véetné dostatenych kapacitnich rezerv pro rozvoj

obce.
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NavrZeny rozvoj vodovodni sité reaguje na rozvojové zaméry izemniho planu. Dojde
k prodlouzeni vodovodnich fadi do novych lokalit.
- Vodovodni sit v obci bude sledovat priibéh ulic a situovani zastavby, bude

kombinovana a doporu¢ujeme ji v co nejvétsi mife okruhovat.

Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod

Obec Nova Ves je v soutasné dob& kompletn¢ odkanalizovana (dokon&eni kanalizace
2004) a odpadni vody jsou odvadény na COV byvalého letists Ling.

V obci jsou odpadni vody svedeny gravitatné do jimky pfi severnim okraji navs;j.
Odtud jsou Cerpany vytlanym fadem aZ na rozvodi na hranici aredlu leti$té a dal gravitaéné
odvedeny do systému odkanalizovéani leti§té (u Volského rybniku).

Nova uzemi budou napojena do stavajiciho systému po prodlouzeni stavajicich
uli¢nich fad.

Dest'ové vody budou 1 nadale odvadény dosavadni neuplnou destovou kanalizaci do
mistniho potoka. Podle investi¢nich moZnosti obce doporudujeme postupné destovou

kanalizaci doplilovat, pfipadné rekonstruovat.

Vodni toky

Uzemi obce Nova Ves je velmi mimé uklonéno k severu a spada do povodi Luéniho
potoka, levostranné¢ho piitoku feky Radbuzy, prameniciho cca 13 km zapadné v obci
Ptehysov. Pod obci Liné v rkm 5,4 pfijima Luéni potok zprava vody Zaluzského potoka od
Zaluzi, Kotovic a Zblichu a v f. km2,76 zleva pf‘itéké Sulkovsky potok, pramenici
severozapadné od osady Sulkov pod lesem Drakanec, Lu¢ni potok usti zleva do feky Radbuzy
v profilu udolni nadrZe Ceské tdoli pod ¢tvrti Valcha na jiznim okraji Plzng.

Nova Ves leZi u rozvodi mezi dvéma mistnimi poti¢ky. Jeden z nich prameni ptimo
v obci, napaji maly rybnik na severnim okraji obce, ddle odtéka k severu mélkym tdolim
v lese pod Volskym vrchem a pod osadou Sulkov 1sti zprava do Lucniho potoka v F. km 3,0.

Dal3i bezejmenny i potok prameni zipadné od Nové Vsi u silnice do Cerveného
Ujezda v prostoru letist& Ling, odtéka k severu &asteéné regulovanym korytem, pod obei Ling
se vléva zprava do ZéaluZského potoka, s nimz hned po dalSich cca 200 m toku usti zprava do
Lu¢niho potoka v . km 5,4.

z nich, Volsky rybnik, lezici zdpadn& od Nové Vsi, méd plochu hladiny cca 1,5 ha a mize

kromé dalich vodohospodatskych geld poslouZit i jako stabilizaéni a vyrovnéavaci nadrz pro

vodote€. Do tohoto potlitku jsou zaustény rovnez vy&isténé odpadni vody ze staré &istimy
odpadnich vod pro byvalé vojenské sidli§té na jiznim okraji obce Liné. Posuzovanym
recipientem bude v kazdém piipadé Lu¢ni potok pod Linémi, ktery zde ma k usti Zaluzského
potoka velikost provodi 27.827 km2, &islo hydrologického pofadi je 1-10-02-104.

K usti druhého potiitku od Nové V3i ma Lugni potok velikost povodi 53,1 km2 (&.h.p.
1-10-02.107).

Mistn{ vodote&e i vodni dila na nich jsou vyznamnymi krajinotvornymi prvky a proto
zasluhuji zvySenou pozomost a pé&i o jejich Sistotu a pravidelnou a véasnou udrzbu jejich

dobrého technického stavu.

3. Zasobovini elektrickou energii
Vedeni velmi vysokého napéti

V feSeném uzem{ obce Nova Ves se z4adn4 vedeni VVN nenachéazeji.

Vedeni vysokého napéti

Obec Novd Ves je zasobovéna elektrickou energii kabelovym vedenim VN 22 kV.
Napgjeni je orientovano na nadiazenou transformovnu 110/22 kV K#imice. Hlavni napdjeci
vedeni pfichazi od jihu a pred hranici katastru obce je proveden svod do VN kabelového
vedenti, kterym je napojena jedina trafostanice 22/0,4 kV v obci.

Zakres podzemniho kabelového vedeni byl piejat z materidli ZCE RZ Plzen, OKB
Klatovy. Vyjadieni rozvodného zévodu je ptilozeno.

Ochranné pasmo vedeni VN je uréeno zakonem &. 222/1994 Sb.

Bilance potteb elektrické energie
Stavajici stav

V soucasné dob& je obec Novd Ves zisobovana elektrickou energii z jedné
transformacni stanice TS-1. Jedna se o zd&nou stanici 630/400 kVA, kterd zasobuje energii
celou obec vEetné odbéru mimo integrovanou &ast zastavby. Ve vykonu transformaéni stanice
je stavajici rezerva cca 40 %.

Ptikony pro podnikani jsou v navrhu pouze odhadnuty, skuteéné pozadavky na

napojeni budou upfesnény dle konkrétniho vyuZiti Gzemi.
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Piirastky soudobého pfikonu elektrické energie

Navrh
11,12, dostavba Gzemi .............covvenenenn... 50kW

17,18,30, ,32,33,34,35 rodinné domy ...... 250 kW

19.20.21.26,2 7 vyrobnd Bzem . .cow:anemn smnss 200 kW

celkem navrh 500 kW

stavajici trafostanice TS-1 400 kW

navrzené trafostanice TS-A, TS-B 500 kW

rezerva pro roz§ireni vykonu 150 kW

Stavajici trafostanice nesta¢i na pokryti navrhované spotreby. Rozsifeni vykonu

stavajici trafostanice na 630 kVA postaci pro pokryti potfeb obce.

Re¥eni
Jsou navrzeny dle pozadavku ZCE dvé nové kioskové trafostanice, které zajisti
rovnomérné pokryti spotieby. V pfipadé vyuziti vyrobniho Gzemi investory se zvySenym

narokem na prikon elektrické energie bude zasobovani feSeno individualné vlastni

trafostanici.

TRANSFORMACNI STANICE

Nézev | Oznaceni | Vlastnik Typ stanice Osazeni | Navrh | Vyhled
Obec N
TS-1 ZCE |Zdéna 630 kVA (2x630 kVA) [400 kVA | 400 kVA
l TS-A | ZCE Kioskové 250kVA
TS-B | ZCE Kioskova 250 kVA

Rozvody nizkého napéti

Stavajici rozvody nizkého napéti v obci jsou provedeny pievazné venkovnim vedenim,
a to holymi vodi¢i AlFe. Nova zastavba je navrZena v ucelenych lokalitich a umozZiuje
s vyhodou provedeni sekundernich rozvodi zemnimi kabely. Pripojkové skiiné ize osadit do
spoleénych pilifkd s méfenim elektrické energie a umistit je v oploceni objekti.

Nova zastavba v prolukach bude napojena z venkovniho vedeni. S celkovou kabelizaci

sit€ NN se nepocitd. Navrh rozvodi NN bude provadén v nasledné projektové dokumentaci

podie probihajici vystavby.

Verejné osvétleni

V obci jsou rozvody vefejného osvétleni ve znaéné &4sti na spoleénych stoZarech
s venkovnim rozvodem nizkého napéti. Vefejné osvétleni se rozsifi v ramei stavajici zastavby
a doplni o osvétleni navrzenych komunikaci. VSechny navrzené komunikace jsou

komunikacemi tfidy C3 — obsluzné, stuperi osvétleni IV.

Hodnoty osvétleni na komunikacich dle CSN 36 0410:

Stupeni osvétleni IV,

Intenzita osvétleni Epk 4 Ix

Celkova rovnomémost Emin: Ep 1:5

Doporucené osvétleni pro povrch vozovek CII:

Stuperi osvétleni I'V.

Jednostranna osvétlovaci soustava, stozar 6-8 m, rozte< 30 m, zdroj SON-T 70 W.

Nové rozvody vefejného osvétleni se provedou v ramci nové vystavby zemnimi kabely.

Telefon

Obec Novad Ves je soudasti UTO Plzefi. Automaticka telefonni tstiedna je
v Dobranech. V nedivné dob& byla provedena rekonstrukce a kabelizace telefonni sité. Pro
navrhovanou vystavbu je mozné provést rozsifeni telefonni sité na zakladé pozadavkil na
Gcastnické piipojky. Cesky Telecom a.s. poZaduje dodrZovat normu prostorového usporadani
podzemnich inZenyrskych siti a dali stupn¢ projektové dokumentace projednat s atvarem

planovani a rozvoje Plzen.

Dilkové telefonni kabely

Resenym wizemim obce prochazi trasa délkovych telefonnich kabeld. Tato kabelova
trasa prochazi misty s navrhovanou vystavbou.

Jednou variantou feseni je tiprava parcelace pro RD vedenim navrZenych komunikaci
v soubéhu se stévajici trasou sdélovaciho kabelu, druhou variantou je pfelozka kabelu do nové
trasy, vedouci mimo navrhové plochy. Orientatni zakres stavajici trasy i navrZzené predlozky
je zanesen do vykresu situace.

Vyjadteni Ceského Telecomu a.s., Sprava dalkovych kabeld, Pod Viemi Svatymi 10,
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Plzen, je pfiloZeno. Toto vyjadfeni nelze pouZit pro dalsi stupné projektové dokumentace.,

Vojenské kabely
Resenym tzemim obce prochazi trasy vojenskych kabeld. Tyto kabelové trasy viak
nejsou v pfimé kolizi s navrhovanou vystavbou. Pro dalii stupn& projektové dokumentace je

nutné ziskat pfislusné vyjadfeni VUSS Plzefi, Radoby¢ick4 ulice.

Pokryti uzemi televiznim signilem

Ceské televizni programy jsou v obci Novd Ves pfijimany z vysilate Krasov.
Z vysilate Krasov je program CT-1 pfijiman na 31. kanalu, CT-2 na 48. kandlu a program
CET-21 — NOVA na 10. kanalu. Vykon vysilate Krafov je pro programy CT 20 kW, pro
program CET-21 - NOVA 10 kW.

4.Zasobovani teplem
Pfedmétem této Casti je navrh zplisobu zaji¥téni tepla u nové navrZené vystavby

V navaznosti na soucasny stav.

Pouzité podklady:
-urbanistické fedeni, stav a navrh

-vlastni priizkum na misté

Klimatické idaje:

-oblastni teplota -12°C
-pocet topnych dnd 233
-primérna teplota v topném obdobi 3,3 °C
-klimatické ¢islo (+ 18 °C) 3420
-pfevladajici vitr zapadni
-nadmofska vyska 350 m
Sirdi vztahy

Zadné vazby mezi sidlem a okolim nejsou.

Soucasny stav

Zadna vetsi kotelna v obci neni. Teplo je pfevazng zajistovano spalovénim tuhych

paliv v lokalnich topidlech a malych soustavéch dstiedniho vytapéni rodinnych domau.

Navrzena vystavba
V navrhu je pocitano s vystavou cca 36 novych rodinnych domi, dalsi plochy jsou

jako smiSené a nékolik ploch je pro vyrobni uéely.

Navrh feSeni

Vzhledem k pldnované plynofikaci obce je zemni plyn uvaZzovan jako zakladni palivo
pro vyrobu tepla, ale je moZno poditat také s vyuZitim elektrické energie a dfeva a obdobnych
ekologickych zpiisobi vyroby tepla. Pokud dojde k posunu v realizaci plynofikace obce, je
mozno vyuZivat zkapalnény plyn.

U redinnych domi jsou uvazovany malé, individualni zdroje tepla, na smisenych a
vyrobnich plochach jsou navrZeny plynové kotelny. Pro kazdou plochu je navrZena jedna
kotelna, reprezentujici svym vykonem predpokladanou potiebu tepla celé plochy. Piedpoklada

se viak vznik vice zdroji tepla v zavislosti na poétu firem na dané ploge nebo i po$tu objektq.

Vypocet kapacit

U vSech novych objekti je tfeba dbat na provedeni stavebnich konstrukci s dobrymi
izolacnimi vlastnostmi. Za tohoto ptedpokladu lze pro rodinny diim pocitat se zdrojem tepia 0
vykonu cca 20 kW. U kotelen byl jejich vykon urcen z pfiblizné vyméry plochy a smémé
hodnoty 15 kW/1000 m2 u smiSenych ploch a 20 kW/1000 m2 u primyslu.

17,18,30,31,32,33,34,35 rodinné domy ............cceueuennen. 600 kW
19,20,21,26,27 vyrobni Gzemi .........coooeoiiiiiiiiniiinnnn.. 1200 kW
BRI VIR« e e wmsm 60
celkern 1860 kW

Skute¢na potfeba energie bude ovlivnéna konkrétnim vyuzitim ploch.

Zavér:

Vytapéni bude zajiSténo vyuzitim zemniho plynu jako primamiho energetického
zdroje.

Plynofikace obce je odvisla od moZnosti financovani. do doby realizace bude



energetické zasobovani feeno jinym, ekologicky tinosnym zptisobem ( spalovani udlechtilych

paliv, dieva,dfevniho odpadu, tepelna ¢erpadla, kapalny plyn).

5.Zasobovani plynem
Obsahem této ¢asti je zdkladni koncepee plynofikace obce.

Pouzité podklady:

-urbanistické feseni, stav a navrh

-vlastni prizkum na misté

-podklady a jednani se Zp¢. Plyndmami Plzei

Sirsi vztahy
Regenym tzemim prochdzi vysokotlaky plynovod DN 100 a na severovychodnim
okraji obce u rybnika je zafizeni katodové ochrany tohoto potrubi.

Soucasny stav

Obec plynofikovéna neni a zatim nebyl zpracovan zadny generel, ani jind

dokumentace pro plynofikaci sidla.

Navrzena vystavba
V navrhu je poéitano s vystavbou cca 36 novych rodinnych domi, dalsi plochy jsou

jako smigené a n&kolik ploch je pro vyrobni ti¢ely. Dal3i plochy jsou jako rezervni.

Navrzené reSeni

P navrhu plynofikace byly zvaZovany dv& varianty feSeni. Jednak by bylo mozZno
napojit obec na regulaéni stanici a rozvod v obci Lhota u Dobfan. Toto feSeni viak bylo
zamitnuto, protoZe se jedna o pomémé velkou vzdalenost, v cesté je trasa dalnice a bylo by
nutno se domlouvat se zastupei jiné obce a je otazka, zda by byla volna kapacita regulacni
stanice a pieneseni moZnosti sité. Proto byla navrZena druha varianta, a to vybudovani vlastni
regulaéni stanice s kratkou pfipojkou na stavajici VTL plynovod DN 100. Tato stanice o
vykonu 500 m3/h byla umist&na na sevemim okraji obce v rozvojové pramyslové plode a
stavajici komunikaci. Po vlastni obci byl navrZen stfedotlaky rozvod zahrnujici jak stavajici,
tak 1 navrhovanou vystavbu.

S uzitim plynu se pogita pro rodinné domy a to jak pro vafeni, tak i pro ohfev uZitkové

vody a vytapéni. Na rozvojovych plochach pro vyrobu a na plochach smiSenych jsou navrzeny
plynové kotelny a to vZdy jedna kotelna pro celou plochu. Ve skutednosti se poita se
vznikem vice kotelen na kazdé plose. Toto feSeni bylo projednéano se zastupci plynarenského

podniku a zakresleno v grafické ¢ésti.

Vypocet kapacit

V soucasné dobé je v obci 82 trvale obydlenych objektli a u nich se pogita s
komplexnim uZitim zemniho plynu v 80 %. Potom je zde 62 objekti individualni rekreace a u
nich se uvaZuje plynofikace ze 60 %.

U bytové spotieby pro jednotlivé Géely byly zapo¢teny prim&mé hodnoty spotieb a u
hodinové spotfeby byly uvazovany i primémé koeficienty soucasnosti. U kotelen byla potieba
plynu uréena z vykonu, vyhfevnosti zemniho plynu, u€innosti kotla a predpoklddané ro¢ni

vyroby tepla.

Stavajici zastavba

Bytova spotieba hodinova
Vareni: (82x0,8+62x0,6)x0,85x0,2= 18 m3/h
TUV: (104)x2,1x0,2= 44 m3/h
Otop: (104)x3,0x0,6= 187 m3/h
249 m3/h
Bytova spotieba roni
Vateni: (104)x170= 17680 m3/rok
TUV: (104)x300= 31200 m3/rok
Otop:  (104)x3300= 343200 m3/rok
392080 m3/rok
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Navriena vystavba

Plocha Vykon kW | Spotfeba plynu
m v 1000 m3/rok
3/h
17,18,30,31,32,33,34,35 600 78 180

rodinné domy
19,20,21,26,27 vyroba |1300kW [156 |360
29 smiené uzemi 60 kW 8 18

celkem 1860 242|558

Rekapitulace spotieby:

Stavajici byty 249 m3/hod 392.000 m3/rok
NavrZena vystavba 242 m3/hod 558.000 m3/rok
Celkem 491 m3/hod 950.000 m3/rok
Zavér

Plynofikace obce je odvisld od moZnosti financovani. do doby realizace bude

zasobovani plynem feSeno kapalnym plyn.

6)Obcanské vybaveni

Jsou ponechéna stavajici zafizeni ob&anské vybavenosti:
-hostinec na navsi
-prodejna smiseného zboZzi

-obecni ufad

7)Nakladani s odpady
Naklddani s odpady se Hdi platnou obecné zavaznou vyhlaskou obce s platnymi
zakony CR.

Na tizemi obce nejsou provozovany skladky odpadu

h)Vymezeni ploch p¥ipustnych pro dobyvani loZisek nerosta a ploch pro jejich technické
zajiSténi.

V tGizemi byla ukon¢ena t&zba ¢erného uhli. V soudasnosti nejsou na izemi obce
vymezena a chranéna ?4dna loZiska nerostnych surovin. Jizni ¢ast obce je dotéena
poddolovanim (po tézbe erné¢ho uhli v Dobfanské panvi). Toto poddolovani nema vliv na

rozvoj Uzemi (zasahuje pfevazné nezastavitelné (izemi v ose vzletové a pfistavaci drdhy).

i)Navrh mistntho Gzemniho systému ekologické stability

Navrh byl pfevzat z generelu USES, potizeného Referatem Zivotniho prostiedi
Okresniho titadu Plzefi-jih. Uzemni systém na tizemi obce tvofi z v&t3i asti nefunkéni
biokoridory, protinajici plochu leti§té a navrzené biocentrum u Volského rybnika. NavrZena
vystavba krajinné zelené pak ptispéje k funkénosti biocentra.

Pro provedeni lokalnich biokoridoril izemni plan doporucuje misto vedeni plochou
letidt€ jejich pfeloZeni na okraj lesnich masivit, obklopujicich letisté a biokoridor od Volského

rybnika vychodnim smérem a do pasu ochranné zelené na okraji obce.
j)Vymezeni ploch veFejné prospésnych staveb, asanaci a asanacnich Gprav

1) Verejné prospéiné stavby
Vymezeni vefejné prospésnych staveb je provedeno ve vykresu e¢)Veiejné prospésné
stavhy
-mistni komunikace v plochach bytové vystavby
(lokality 17,18,30,31,32,34)
-mistni komunikace na jiznim okraji obce podél smiSeného uzemi (lokalita 29)
-liniova vedeni technicke infrastruktury

(rozvody plynu, vodovodu a kanalizace)
2)Verejné prospéina opatieni
Jako vefejn€ prosp&sna opatieni jsou vymezeny plochy ochranné zelené mezi letistém

a uzemim obce vymezenym pro obytné a smisené izemi (lokality 22,23,24,25)

3)Asanace a asanalni apravy

Uzemni plan nevymezuje Zadné asanace ani asanaéni Gpravy
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K)Navrh FeSeni poZadavkii civilni ochrany

Zasadni vliv na moZnost ohroZeni obyvatelstva ma provoz leti§tg. Zdstava
respektovano ochranné pasmo vzletové a pfistavaci drahy.

V souvislosti s provozem letisté bude v obci zajitén systém v¢asného varovani

obyvatelstva pro pfipad mimofadnych situaci.

1) Civilni obrana

Ukryti obyvatelstva bude feSeno v souladu s platnym planem ukryti. PoZadovan je 100
% podil ukryti v PRU, umistdnych ve vhodnych prostorach stavajicich objekti a novostaveb.
Vzhledem k velikosti obce je vhodné soustfed’ovani kapacit do mensiho poétu vétdich
objektii. U nové budovanych obytnych objektti je v projektové dokumentaci nutné vymezit

prostor, umozZiiujici budovani ukrytli svépomoci.

2) Pozarni ochrana
V obci bude zajitén rozvod vody v souladu s platnymi normami a venkovnimi
hydranty. Vefejné komunikace umozni prifjezd poZarni techniky. Zakiadni komunikaéni sit je

zokruhovana.

)Vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného feSeni na Zivotni prostiedi,
zemédélsky padni fond a na pozemky uréené k plnéni funkei lesa podle zvla§tnich

predpisu

1) Zivotni prostfedi

Zivotni prostedi na izemi obce Nova Ves je silng zatiZeno byvalym provozem
vojenského letisté v Linich (kontaminace plidy a vodnich zdroji). Toto naruseni se jen zvolna
odbourava NaruSeni prostredi pfedevim hlukem a emisemi z provozu letisté pretrvava
v souvislosti s provozem civilniho letisté. Z tohoto divodu je dileZité na minimum omezit
ostatni slozky negativniho plisobni na Zivotni prostredi a naopak podpofit pohodové faktory
obytného prostredi (lesy, krajinna a vefejna zelen, upravena a udrZovana prostranstvi i

jednotlivé objekty a zahrady).

Ovzdusi
K omezeni zne€isténi ovzdusi je doporudeno prednostné vyuZzivat pro vytapéni

ekologicky Setfena paliva (dfevo a dfevni odpad, tepelnd Eerpadla) a realizovat napojeni obce

na rozvod zemniho plynu.

Ochrana vod
Je provedeno odkanalizovani celého vizemi obce s likvidaci odpadnich vod v centralni
COV v Linich.

Ochrana pred hlukem a negativnimi vlivy dopravy

Ochrana pied vlivy pozemni dopravy je zajiiténa jednak vzdalenosti dalnice D5 od
zastavéného uzemi obce, jeji umisténi v ¢asteéném zafezu a oddéleni lesnim masivem.

V ptipadé rozvoje letité bude feseno ptimé komunika&ni napojeni na dalnici mimo
zastavéné tizemi obce.

Negativni vlivy letecké dopravy budou omezeny technickymi opattenimi na objektech
urenych k trvalému pobytu osob a regulaci provozu leti§té (omezeni provozu v noé&nich
hodindch, maximalni ptipustné hladiny hluku). Dle zpracované hlukové studie nepteséhne
hluk 55 dB na vétiné izemi obce s vyjimkou jiZ &isti ptimo v ose pfistavaci a vzletové drahy
(55-60 dB).

Vlivy vétrné a vodni eroze
Vzhledem k vysokému podilu lesnich porostii a trvalé zelené v izem{ je ohroZeni

minimaln{ a nevyvolava nutnost dalsich opatieni.

Ochrana p¥ed vlivy pFirozené radioaktivity podlozi

Pro vSechny nové objekty bude pfed zahajenim vystavby provedeno méteni ptirozené
radioaktivity a v projektu ke stavebnimu povoleni navrZena pottebné opatieni. Jejich Gginnost
bude v kolaudaénim fizeni ovéfena méfenim.

U stavajicich objekt doporu¢uje izemni plan provést postupné méfeni ptirozené
radioaktivity a dle jeho vysledkil navrhnout potfebna opatfeni (aktudlni je situace u piivodnich
nepodsklepenych obytnych objektil pfi prechodu k centralnimu vytapéni, pfiem?z dochazi

k radikalnimu omezeni vétrani objektu).

16



2. Vyhodnoceni zaboru zemédélského piidniho fondu

2.a) Uvod
Uzemni plan obce Nova Ves (Navrh) - Zem&dglsk4 pfiloha je zpracovan podle zdk.¢.

334/1992 Sb. O ochrané zemédélského ptidniho fondu ve znéni zakona €.10/1998 Sb a zakona
¢.98/1999 Sb. a provadéci vyhlasky ¢.13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti
ochrany zemédélského pidniho fondu.
Stanoveni kvality zemé&dg€lské piidy uréenou BPEJ a zafazeni téchto koda do tfid ochrany
zemédelské plidy je zpracovano podle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a ptidy ze
dne 12.6.1996 &.,j. OOPL/1067/96.

Uzemni plan obce Nova Ves (Navrh) - Zem&délska piiloha je zakreslena do situace
v méfitku 1 : 5 000. Graficka ¢ast mimo jiné obsahuje hranice katastrdlniho tizemi obce ,
hranice soucasné zastavéného Uizemi , hranice lokalit , hranice zastavitelného fizemi ,
zemédélské arealy atd. Dale jsou v situaci barevné zvyraznény druhy pozemk v lokalitdch
uzemniho rozvoje. Kédy BPEJ jsou pfevzaty z podkladll poskytnutych Katastralnim ufadem
Plzefi — Jih jako Informace o jednotlivych parcelach.
Trasy polnich cest a objekty zeme&de&lské vyroby jsou pievzaty z prehlednych map v méfitku 1
: 10 000.

2.b) Kvalita ZPF a zemédélska vyroba
Hodnoceni kvality zeméd¢lské pidy vychazi z klasifikaéni soustavy BPEJ , ktera

zaroven charakterizuje klimaticky region , §térkovitost a hloubku pidniho profilu.
Zemé&délska vyroba v oblasti je vhodna pfedevsim pro chov skotu a prasat. Rostlinna
vyroba v oblasti je zaméfena na tradi¢ni plodiny napf.obili , brambory , kukufice , fepka.....
Z hlediska poZadavkid novych funk¢nich soubortii na plochy dle tiid ochrany
zemédélské plidy lze konstatovat , Ze :

99,10 % zaborovych ploch pat#i do tiidy V. Do V.tfidy ochrany jsou zahmuty zbyvajici
bonitované pidné ekologické jednotky (dale jen ,,BPEJ*), které predstavuji
zejména pady s nizkou produkéni schopnosti véetné pid , mélkych , velmi
svaZitych , hydromorfnich , Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvic
ohrozenych. Vétsinou jde o zemédelské plidy pro zemédélské ucely
postradatelné. U téchto ptid 1ze pfedpokladat efektivngjsi nezemédélské
vyuziti. Jde vétSinou o pldy s niZ8im stupném ochrany s vyjimkou

vymezenych ochrannych pasem a chranénych Gizemi a dalsich zajmu

ochrany Zivotniho prosttedi.
Zbylou ¢ast tj. 0,90 % zaborovych ploch patii do kategorie nezemédélska pida (ostatni
plocha).
Podrobné&jsi informace o pozadavcich novych funkénich souborti na plochy dle tiid
ochrany zemédélské pldy viz. Tabulkova ¢ast (Tabulka 1 a Tabulka 3) , kterd je nedilnou

soucasti Zemédeélske prilohy.

Charakteristika klimatického regionu :

V3echny zaborové plochy patii do klimatického regionu mimné teplého , vihkého ,
ktery se oznaCuje kddem 7 (Symbol MT 4H)

Suma teplot nad + 10 °C : 2200 - 2400
Primérna ro¢ni teplota 16-7°C
Primérny ro¢ni uhrn sraZek . : 650 - 750 mm

Pravdépodobnost suchych veget.obdobi :5-15

Zikladni charakteristika hlavnich piidnich jednotek :
Zaborové plochy se rozprostiraji pfedevsim na plochach téchto hlavnich piidnich
jednotek :
H PJ 22 : Hnédé ptdy a rendzina na zahlinénych pis¢itych substratech ; v&tsinou
leh¢i nebo stfedné tézké ; s vodnim reZimem relativng pHznivym.
HPJ 51 : Hn&dé pldy oglejené a oglejené pudy na zahlinénych $térkopiscich a
morénéch ; lehké aZ stfedné t€Zké , bez $térku nebo slabé stérkovité ;

nachylné k doasnému zamokieni.

2.¢) Odtokové a hydrogeologické poméry

Na prehledné situaci UP obce Nova Ves (Navrh) - neni graficky znazornéno
odvodnéni v z&gjmovém tizemi , nebot’ dle podkladi Zemédeiské vodohospodatské spravy
v Plzni se v zagjmovém tzemi Zadné meliorace nevyskytuji.

Co se dal3ich informaci o poloze a stavu odvodnéni je nutno jednat p¥imo s vlastniky
(eventueln¢ uzivateli) jednotlivych pozemkii , nebot’ odvodnéni spad4 do jejich spravy.

Podklady Zemédglské vodohospodatské zpravy slouzi pouze k celkové orientaci ,
nebot’ dnes se jednotlivé odvodnéné plochy nikde neeviduji a melioradni opateni jsou plng
v kompetenci vlastnikli pozemkil. V souvislosti s touto skutednosti Zemédélsk4

vodohospodafskd sprava v Plzni neaktualizuje udaje o melioracich a proto tidaje poskytnuté
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Zemédélskou vodohospodarskou spravou v Plzni nemusi presné odpovidat sou¢asnému stavu

v terénu (Udaje pochazeji cca ze 70. - 80.1et)

2.d) Zivérecéné posouzeni predpoklidaného nivrhu ZPF

Planovanou zéstavbou UP obce Novéa Ves (Navrh) dochézi ve vybranych lokalitach
s novym funkénim vyuZitim k celkovému zaboru 21,8366 ha (1,5708 ha v zastavéném tizemi
a 20,2658 mimo zastavéné uzemi). Zaborové plochy se nalézaji na izemi jednoho
katastralniho zemi (k.i.Nova Ves u Plzng).

Vhodné upravenym urbanistickym navrhem , ktery je hodnocen jako nejvyhodné;si
variantni feSeni , nedochézi k zavaznému naruseni organizace zemé&d&lského plidniho fondu
v oblasti.

Podle udajti poskytnutych Katastralnim fadem v Plzni se jedn4 o zdbor
21,6404 ha zeméd¢lské pudy (99,10 % ziborovych ploch) a to v kultufe :
orna - 16,5679 ha
zahrady - 0,8621 ha
sady - 0
travni porosty - 4,2104 ha

Zbytek zaborovych ploch 0,1962 ha (0,90 %) tvofi nezemédélska plida a to v kultufe:
lesy - 0
vodni plochy - 0
ostatni plochy - 0, 1962 ha

Zabor ZPF celkem : 21,6404 ha

V ramei UP obce Nové Ves (Navrh) dochazi i k navrhu ploch uréenych pro ochrannou
zeleni a zahrady. Tyto plochy nejsou soucdsti zaboru , nebot’ u nich lze i do budoucna
predpokladat efektivni zemédélské vyuziti.
Podle daji katastralniho ufadu se jedna o navrh ploch s vymérou

oma - 1,0507 ha
zahrady - 0
sady - 0,3943 ha

travni porosty- 2 ,0985 ha

Pozadavky novych funkénich souborii na plochy dle druhu pozemku a pozadavky
novych funkénich soubori na plochy dle t¥id ochrany zemédélské piidy jsou podrobné
vyjadieny v tabulkové ¢asti ( Tabulka 1 a Tabulka 2 a Tabulka 3) , ktera je nedilnou soucasti

této planovaci dokumentace.
Lokalita 28 neni zndzornéna na grafické prehledné situaci Zemé&délské piilohy , nebot’

se jedna pouze o zménu vyuZiti stivajiciho stavu.

2.¢) Zduvodnéni ziboru podle novych funkénich souborii

UP obce Nova Ves (Navrh) predpoklada pro dalsi obdobi rozvoj pfedev§im v oblasti
bydleni , smiSené¢ho {izemi , sportu a rekreace , ob¢anské vybavenosti , vyroby , technické
vybavenosti a zelené. ‘

Tato vystavba si vzhledem ke specifickym podminkam vyzada zabor orné pudy ,
zahrad , trvalych travnich porostii a ostatnich ploch , prestoze byly vybrany plochy

v zastavéném uzemi nebo plochy s pfimou ndvaznosti na stavajici zastavbu.

2.f) Soupis lokalit

k.ai.Nova Ves u Plzné :

Navrhové plochy (zaborové): 11 Dostavba ndvsi
12 Vyuziti zahrad v intravildnu
(SmiSené uzemi)
14 Obecni park
15,16 Zahrada (bez zaboru)
17,18 Rodinné domy a komunikace

19,20,21 Vyroba
22,23,24.25 Ochranna zelen

26,27 Lehka vyroba

28 Vyroba, doprava

29 SmiSené Gzemi

30,31 Rodinné domky

32,33,34  Rodinné domky + komunikace
35 Rodinné domky

2.9) Poznimka

Vyuziti navrhovych ploch se pfedpoklada do 10 - 15 let a se stejnym Casovym

horizontem po&ita i UP obce Nové Ves (Navrh).

18



Soupis lokalit - zabor ploch

Zemédélska pifloha
ing.arch.Tau$ Petr
Dolezal Mitan

Gnor 2004

Zemeédélska pfiloha
ing.arch.Taus Petr

akce : UP - ohce Nova Ves - Navrh Tabuika : 1
k.d. : Nova Ves u Plzné Strana: 1
Lok. Parcela | Vyméra Kul. BPEJ TOZP Pozn. LV Jméno a adresa viastnika
|Navrhové plochy
11 - Dostavba ndvsi
53/1 1366 14 - - vZi 316 SJM Benes J.a Bene$ova V,Plzen
5312 551 14 - - vZu 219 SJM Gulich R.a M,Nova Ves 26
53/3 45 14 - - vZi 10001 |Obec Nova Ves
54 1354 5 42213 V. vZu 306 |SJMEisman M.aL,Plzen
48 2511 5 42213 V. vZUu 321 Brichtova M,Holeckova 25-Praha
5827
12 - VyuZiti zahrad v intravilanu {SmiSené gzemi)
17111 & 1197 5 45113 V. vZ( 122 |Kolacek V,Nova Ves 105
171/2 ¢ 1221 5 45113 V. vZu 320 Matéjkova V,Na zamecké 409-Praha
149/1 2298 2 45113 V. vZu 316 {SJM Benes .l.a Benesova V Pizen
269 2338 5 43004 V. vZi 8 SJM Forejt J.a M,Sokolovska 1130-Pizef
SJM Zivny S.a V,Pod vichem 57-Pizefi
39 ¢ 1068 2 43004 V. vZu 318 Madr J,U Domazlické trati 468-Plzef
Vitkova S ,Nade MZi 16-Plzef
34¢ 879 7 42213 V. vZa 264 {SJM Zidlv L.a Rottova S,Plzef
34 & 780 7 43004 V. vZii 264 |SJM Zidiv L.a Rottova S Plzefi
9881
% N
14 - Obecni park
421 3225 7 45113 V. mZu - neni evidovan
424 3318 7 45113 V. mZi - neni evidovan
425 789 7 45113 V. mZi 132  [Skardova D,Nova Ves 113
426 1742 7 45113 V. mZua 108 Topinkova J.Nova Ves 53
427 1344 v 45113 V. mZu - neni evidovan
429 862 7 45113 V. mZud 10001 |Obec Nova Ves
430¢ 515 7 45113 V. mZu - neni evidovan
412 & 3841 7 45113 V. mZu 267 Trepes J, Lhota 55
420¢ 1569 7 45113 V. mZ 10002 |CR - Pozemkovy fond CR
401 & 1703 2 45113 V. mZul - neni evidovan
18908
17 - Smi%ené uzemi + komunikace
3571 & 1412 7 45113 V. mZu - neni evidovan
35772 1755 7 45113 V. mZu 10001 {Obec Nova Ves
401 & 16227 2 45113 V. mZi - neni evidovan
18394
18 - Smisené tzemi + komunikace
35711 ¢ 4238 7 45113 V. mZu = neni evidovan
401 ¢ 10091 2 45113 V. mZu - neni evidovan
14329
19 - Vyroba
369 £ 19051 2 45113 V. mZu - neni evidovan
19051
20 - Vyroba
37711 ¢ 337 2 45113 V. mZi - neni evidovan
369 ¢ 8251 2 45113 V. mZa - neni evidovan
8588
21 - Vyroba
37711 € 10917 2 45113 V. mZi - neni evidovan
10917
26 - Lehk4 vyroba
365/1 & 30416 2 45113 V. mZu - neni evidovan
30416
27 - Lehké& vyroba
356 & 13367 7 42213 V. mZu - neni evidovan
13367 '
28 - Letisté civilni
bez zaboru
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29 - SmiSené uzemi
bez zaboru
30 - Rodinné domky
401 & 7125 2 45113 V. mZi - neni evidovan
7125
31 - Rodinné domky
401 ¢ 5551 2 45113 V. mZu - neni evidovan
5551 '
32 - Rodinné domky + komunikace
aFine 337 2 45113 V. mZu - neni evidovan
369 & 19575 2 45113 V. mZu - neni evidovan
19912
33 - Rodinné domky + komunikace
401/1 € 5625 2 45113 A mZu - neni evidovan
5625
34 - Rodinné domky + komunikace
40111 ¢ 28107 2 45113 V. mZu - neni evidovan
28107
35 - Rodinné domky
412 ¢ 383 7 45113 V. mZu 267 |Trepe$ J, Lhota 55
420 & 1985 7 45113 V. mZa 10002 [ER - Pozemkovy fond CR
2368
Navrhové plochy {zaborové)
k.a.Nova Ves
celkem 218366
Plochy zelen&
15 - Zahrada
412¢ 5209 7 45113 V. mZu 267 |}Trepes J, Lhota 55
420 ¢ 1253 7 45113 V. mZu 10002 |CR - Pozemkovy fond CR
6462
16 - Zahrada
bez zaboru
22 - Ochranna zelef
401 ¢ 7533 2 45113 V. mZu - neni evidovan
364 ¢ 3208 6 45113 V. mZi 265 Hirka V,Vojanova 13-Plzen
Hirkova S Vojanova 13-Plzen
10741
23 - Ochrannd zelefi
401 ¢ 2974 2 45113 V. mZi - neni evidovan
364 & 735 6 45113 V. mZu 265 |Hirka V,Vojanova 13-Plzeh
Hirkova S Vojanova 13-Pizen
3709
24 - Ochranna zelen
353/1 € 5612 7 43004 V. mZd - neni evidovan
5612
25 - Ochranna zeleii
356 & 8911 7 42213 V. mZu - neni evidovan
8911
{Plochy zelen® (bez ziboru)
k.G.Nova Ves
celkem 35435
Vysvétliky : 2 orna 8 pastviny vZa v zastavénem uzemi
5 zahrady 10 lesy mZu mimo zastavéné Uzemi
6 sady 11 vadni pl
7 louky 14 ost.pl.
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m)Navrh Ihiit aktualizace

Uzemni plan bude aktualizovan po &tyfech letech. Pi aktualizaci bude posouzena dalsi
vyuZitelnost izemniho planu a zmény pozadavki na vyuZiti izemi.

V ptipadé zmény podminek nebo vzniku novych skute¢nosti neznamych v dobg
zpracovani UPD je mo#no tizemni plén upravit zménou, projednanou a schvalenou v souladu

se znénim platnych pravnich predpist.
C.ZAvazna Cast ve formé regulativi

a)Zavazné ¢asti dzemniho planu obce .

1. Urbanisticka koncepce zahrnujici vymezeni zastavéného, zastavitelného a nezastavitelného
izemi obce jak je provedeno ve vykresu a-Komplexni feSeni

2. Funkéni vyuziti izemi obce vymezené ve vykresu a-Komplexni feSeni

3)Vymezeni ploch vefejné prospéinych staveb a veiejné prospésnych opatieni vymezenych

v &lanku jYVymezeni ploch vefejné prospésnych staveb, asanaci a asanaCnich Gprav, textové
&asti izemniho planu obce Nova Ves a ve vykresu e-Vefejn€ prospésné stavby

4)Regulativ pro vyuZiti funk&nich ploch stanoveny v &lanku d) Clen&ni izemi obce na funké&ni
plochy a podminky jejich vyuZiti, Textové Easti izemniho planu obce Nova Ves.

)Limity vyuZiti izemi stanovené v &lanku e)Limity vyuZiti izemi v&etné stanovenych
zatopovych tizemi, textové €asti uzemniho planu obce Nova Ves.

6)Charakteristiky zastavitelnych ploch vymezené v ¢lanku f)Piehled a charakteristika
vybranych ploch zastavitelného uizemi, textové €asti izemniho planu obce Nova Ves
7)Vymezeni prvkd mistmiho izemniho systému ekologické stability Gzemi jak jsou vymezeny

ve vykresu a-Komplexni feSeni

b)Urbanisticky regulativ

V obci Nova Ves bude zachovan venkovsky charakter zastavby s dominantni pozici okrouhlé
navsi, tvofené Sity a oplocenim.

-Urbanisticky rozvoj bude orientovan severnim smérem

-V sidle ziistane zachovan vysoky podil zelené v&etné ochranné

-Vyrobni zafizeni budou situovana v obci na hranici areélu letisté

-Areal letidté je vymezen jako dopravni terminal s civilnim leti§tém a navazujicim vyuZitim
-Nékladni doprava bude vedena mimo zastavéné izemi obce (trasa dalnice, zvlastni pfistup do

dopravniho arealu)

c)Architektonicky regulativ

-Objekty v intravilinu obce budou uméteného méfitka, prizemni se Sikmymi stfechami
-Oploceni dievéné &i zdéné a jejich kombinace, plné oploceni je adouci i z hlediska plisobeni
proti Sifeni hluku

-Objekty na navsi budou orientovany $tity do navsi, dvory uzavieny plnym pfednostné

zdénym oplocenim s branami
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