MESTSKY URAD DOBRANY

stavebni odbor
Namésti T.G.M. 1, 334 41 Dobfany

C.j.: 3565/S0/20/SM Dobrany, dne 12.11.2020
Spis.zn.: 2778/SO/19/SM
Tel.: 377 195 836
OZNAMENI
(o)

PROJEDNAVANi NAVRHU ZPRAVY O UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU DOBRANY

Méstsky ufad Dobrany, stavebni odbor jako pfislusny spravni Gfad podle § 6 odst. 2 zdkona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale
jen ,stavebni zakon“), oznamuje, Ze v souladu s § 55 odst. 1 stavebniho zadkona zpracoval

navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Dobrany (dale jen ,,navrh zpravy*),

ktery obsahuje pokyny pro zpracovani Zmény &. 2 Uzemniho planu Dobfany a dale v souladu
s § 47 odst. 2 stavebniho zakona oznamuje jeji projednavani.

Po dobu 30 dni ode dne vyvéseni ,,0znameni o projednavani navrhu Zpravy o uplatiiovani
Uzemniho planu Dobfany* na ufedni desce, je navrh zadani k dispozici k vefejnému nahlédnuti
na Meéstském Gfadu Dobfany, stavebnim odboru, nam. T.G.M. 1, 334 41 Dobfany a na
elektronické urfedni desce mésta Dobrany: https://www.dobrany.cz/mestsky-urad/uredni-deska/.

Do 15 dnl ode dne doru€eni navrhu zpravy muze kazdy uplatnit u stavebniho odboru
Méstského Ufadu Dobrany pisemné pfipominky.

Do 30 dnlG ode dne doruceni navrhu zpravy mohou dotené organy a krajsky Urad jako
nadfizeny organ uplatnit u pofizovatele vyjadfeni, ve kterém uvedou své pozadavky na obsah
navrhu zpravy vyplyvajici z pravnich predpist a tzemné planovacich podkladu.

Do 30 dnd ode dne doruceni navrhu zpravy uplatni Krajsky Ufad Plzeriského kraje, jako
pFisludny dfad u pofizovatele stanovisko a sousedni obce mohou uplatnit podnéty. V téze Ihaté
uplatni Krajsky ufad Plzenského kraje, jako pfislusny Gfad u pofizovatele stanovisko, ve kterém
uvede, zda ma byt zména Uzemniho planu posuzovana z hlediska vlivi na Zivotni prostredi,
popfipadé stanovi podrobnéjSi pozadavky podle § 10i zdkona o posuzovani vlivd na Zivotni
prostfedi. Nejpozdeji 7 dni pfed uplynutim 30 denni IhGty doruéi pfislusny organ ochrany
pfirody a krajiny pofizovateli a pfisluSnému Gfadu stanovisko podle § 45i zakona o ochrané
pFirody a krajiny.

K pripominkam, vyjadienim a podnétim uplatnénym po vyse uvedenych zakonnych
Ihatach se neprihlizi.



C.j. 3565/S0/20/SM str. 2

Informace a dotazy ohledné pofizovani zmény ¢. 2 UP Dobrany poda a zodpovi Mgr. David
Smudla (tel.: 337 195 837, smula@dobrany.cz.)

OTISK UREDNIHO RAZITKA

Mgr. David Smila
Vedouci stavebniho odboru

Toto oznameni musi byt vyvé$eno na Ufedni desce M&U Dobrany po dobu 30 dnti ode dne
vyvéseni. Toto oznameni bude téz zvefejnéno zplsobem umozfujicim dalkovy pfistup na
elektronické uredni desce Mésta Dobrany.

VyvéSeno dne: ......cccceeevieeniieennen Sejmuto dne: ....oooeeeiiiieee,

Doba zvefejnéni zpaisobem umozriujicim dalkovy pfistup: 0od .......ccccoeviiieiiiiiiieneenne.

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéSeni a sejmuti oznameni.

Priloha: navrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu DobFany

Obdrzi:
Verejnost — (verfejnou vyhlaskou)

Obec pro kterou se porizuje (na védomi):
Mésto Dobrany, Namésti T. G. M. €.p. 1, 334 41 Dobfany

Sousedni obce (na dorucenku):
Obec Dnesice, IDDS: 8efbhsm

Obec Chlum¢any, IDDS: izfbq8z
Obec Nova Ves, IDDS: jznbzbb

Obec Vstis, IDDS: 7beb6qd

Obec Chotésov, IDDS: i9tb6s;

Obec UtuSice, IDDS: uxea83q

Obec Zbuich, IDDS: c23btkp

Obec Ling, IDDS: 74zbtpk

Statutérni mésto Plzen, IDDS: 6iybfxn

Dotéené spravni organy (na dorucenku):

Ministerstvo dopravy, IDDS: n75aau3

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy lll, IDDS: 9gsaax4
Ministerstvo primyslu a obchodu, IDDS: bxtaaw4

Ministerstvo obrany, Sekce nakladani s majetkem MO, odbor ochrany Gzemnich zajmu,
oddéleni ochrany Gzemnich zajm( Cechy, IDDS: hjyaavk
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Statni pozemkovy Urad, IDDS: z49per3

Krajsky ufad Plzeriského kraje, vSechny pfislusné odbory (odbor Zivotniho prostredi, odbor
dopravy a odbor regionalniho rozvoje), IDDS: zzjbr3p

Krajska hygienicka stanice Plzefiského kraje se sidlem v Plzni, IDDS: samai8a

Statni veterinarni sprava, Sekce KVS SVS pro Plzerisky kraj, IDDS: z5d8b62

Cesky barsky Gfad, IDDS: rn6aas6

HasiCsky zachranny sbor Plzeriského kraje, krajské Feditelstvi, IDDS: p36ab6k

Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Plzerisky a Karlovarsky kraj, IDDS:
hg2aev4

Ministerstvo zemédélstvi, IDDS: yphaax8

Méstsky ufad Stod, vSechny prfislusné odbory (odbor Zivotniho prostfedi, odbor dopravy a
stavebni odbor), IDDS: u4abzrc

Statni ufad pro jadernou bezpec¢nost, IDDS: me7aazb

Opravnény investor (na dorucenku):
Ceské drahy, a.s., IDDS: e52cdsf

CEVAK a.s., IDDS: 3ndg7rf

CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95uqfy
GasNet, s.r.o., IDDS: rdxzhzt

Povodi Vltavy, statni podnik, IDDS: gg4t8hf
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, NAVRH
. ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU
DOBRANY

Mésto: Mésto Dobfany

Pofizovatel: Méstsky ufad Dobrany, stavebni odbor, nam. TG.M. 1, Dobfany
Datum zpracovani navrhu:  12/2019

Ufedné opravnéna osoba: Mgr. David Smala, vedouci stavebniho odboru

Ur€eny zastupitel: Bc. Martin Sobotka, starosta mésta Dobfany

Schvalujici organ: Zastupitelstvo mésta Dobrany

Zprava o uplatiovani

UP Dobrany schvélena dne: xx.zz.yyyy

Usneseni Cislo: XXX

Obsah:
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a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

Uvod

Vyhodnoceni uplatinovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén, na zakladé
kterych byl uzemni plan vydan (§5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni
pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj uzemi

Problémy k resSeni v uzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, v rozsahu zadani zmény

i pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
Uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury; tyto pozadavky Ize dle potfeby dale
upfesnit a doplnit v €lenéni na pozadavky na:

e urbanistickou koncepci, zejména provéfeni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného Uuzemi a provéfeni moznych zmén, vcetné
vymezeni zastavitelnych ploch,

e koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspofadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén,

e koncepci uspofadani krajiny, zejména na provéfeni plodného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné
provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro uCely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona,

. pozadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutné provéit,

iii. pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésSnych staveb, verejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo,

iv. pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaniho planu, zpracovanim
Uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

V. pFipadny poZzadavek na zpracovani variant feSeni,
Vi. pozadavky na uspofadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na uspofadani
obsahu jeho oddvodnéni v€etné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni,
vii. pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivd uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Pozadavky na zpracovani variant feseni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu
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i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopada na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu
zjistény

j) Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje
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Uvod

Uzemni plan Dobrany (dale jen ,UP Dobrany) byl vydan Zastupitelstvem mésta Dobrany formou
opatfeni obecné povahy €. 1/2013, které nabylo Gc¢innosti 23.01.2014.

UP Dobiany fe$i katastralni tzemi Slovice u Plzné, Dobfany a Vodni Ujezd. Na zékladé
podnétu mésta Dobfany byla pofizena zména &.1 UP Dobrany formou opatfeni obecné povahy
¢. 1/2018, které nabylo Gc¢innosti 4.8.2018.

|. Zprava o uplatiiovani UP Dobrany je vypracovana Mestskym Ufadem Dobrany, stavebnim
odborem jako vécné pfislusnym spravnim Ofadem (dale jen ,pofizovatel“) podle § 6 odst. 2
zakona ¢&. 183/2006Sb. o uzemnim planovanl a stavebnim fadu v platném znéni (dale jen
,stavebni zakon“) ve spolupraci s uréenym zastupitelem Bc. Martinem Sobotkou, starostou
mésta Dobrany, podle § 55 odst. 1 az 7 stavebniho zakona, v rozsahu § 15 vyhlasky
€. 500/2006 sb. o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpisobu
ewdence Uzemné planovaci Cinnosti v platném znéni (dale jen ,vyhlaska®). Soucasti I. Zpravy o
uplatiovani UP Dobfany jsou pokyny pro zpracovani navrhu zmény &. 2 UP Dobfany.
V souladu s ustanovenim § 55b odst. 1 stavebniho zékona, muze byt zména &. 2 UP Dobrany
pofizovana zkracenym postupem, za predpokladu, Ze takovy pozadavek Zastupitelstvo mésta
Dobrany pfi schvalovani této zpravy vyslovné uvede.

a) vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén, na zakladé
kterych byl izemni plan vydan (§5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pripadnych
nepredpokladanych negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj uzemi

Pofizovatelska éinnost v obdobi od nabyti uéinnosti UP Dobfany

UP Dobrany byl pofizen Méstskym Gfadem Dobrany, stavebnim odborem vydan formou
opatfeni obecné povahy €. 1/2013, které nabylo Gcinnosti 23.01.2014. Dale byla pofizena
zména &.1 UP Dobrany formou opatfeni obecné povahy &. 1/2018, které nabylo Uginnosti
4.8.2018. Dale byly pro uzemi mésta Dobrany pofizeny nasledujici Gzemné planovaci podklady,
jejichz vyuziti podle § 25 stavebniho zékona schvalil pofizovatel. Jedna se o Uzemni studii
Obytnéa zdéna Dobfany jih, kterou pofidil Méstsky Gfad Dobfany, stavebni odbor a jejiz moznost
vyuziti byla schvalena 30.9.2019. Dale pak Uzemni studie vefejnych prostranstvi Hornicke
sidlisté (Dobfany) a Uzemni studie vefejnych prostranstvi Slovice a Vodni Ujezd, kterou pofidil
Méstsky ufad Stod, odbor vystavby a jejichz moznost vyuziti byla schvalena 20.9.2019.

Vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch v obdobi 2013 - 2020

Zastavéné Uzemi bylo v ramci spravniho Gzemi mésta Dobfany vymezeno pro potieby
zpracovani UP Dobfany k datu 30.4.2017. Zastavéné uzemi je tvoieno kompakini zastavbou 3
Casti obce: Dobfany, Slovice a Vodni Ujezd a Gzemim mensich |zolovanych osad a lokalit v
krajlne mimo tyto sidelni dtvary. Uzemni plan Dobfany fesi celé spravni Gzemi mésta, které je
Gzemné ¢&len&no na katastralni tzemi Dobrany, Slovice u Plzné a Vodni Ujezd. Uzemni plan
Dobrany vymezuje celkové 76 zastavitelnych ploch a 18 ploch pFestavby. Pofizovatel na
zakladé provedeného pruzkumu terénu, leteckych snimklG Uzemi, aktualnich dat z katastru
nemovitosti a obdrzenych rozhodnuti a souhlasti stavebniho Ufadu k bfeznu 2020 vyhodnotil
uplatiovani uzemniho planu v jednotlivych plochach s rozdilnym zplasobem vyuziti a zjisténé
Udaje sestavil do nize uvedeného prehledu (viz Tabulka ¢&.1), vkterém je pro kazdou
vymezenou zastavitelnou plochu a plochu prestavby uvedena jeji celkova vyméra v hektarech,
vymeéra plochy jiz vyuZité a zbyvajici vyméra plochy k vyuziti. V pfehledu jsou dale pro
prehlednost uvedena % naplnénosti plochy a %, ktera zbyvaji do naplnéni.
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Tabulka ¢.1
. .: Zbyva vyuzit z
Oznacen/ | Katastrain/ Navrhované vyuziti R‘I)ozcslf ) | JiZ vyuzito z plochy plochy
plochy uzemi 4 p (ha )y
(ha) % (ha) %
zia | Sloviceu | bydieni—v rodinnych 0,47 0,00 0,00 0,47 | 100,00
Plzné domech — venkovské
Slovice u bydleni — v rodinnych
Z1b Plzné domech — venkovské 040 0,00 0,00 040 100,00
Slovice u bydleni — v rodinnych
Zic Plzné domech — venkovské 0.37 0,00 0,00 0.37 100,00
Z1d Sloviceu | bydleni — v rodinnych 0,58 0,00 0,00 0,58 100,00
Plzné domech — venkovské
79 SIovncg u bydleni — v rodlnnycr) 042 0.22 5038 0.20 47,62
Plzné domech — venkovské
Z5 Sloviceu | bydleni — v rodinnych 0,46 0,19 41,30 0,27 58,70
Plzné domech — venkovské
Slovice u bydleni — v rodinnych
z6 Plzné domech — venkovské 0.39 0,00 0,00 039 100,00
Slovice u ob&anské vybaveni —
z7 Plzné sport a rekreace 0,09 0,00 0,00 0,09 100,00
Slovice u bydleni — v rodinnych
28 Plzné domech — venkovské 0,24 0,00 0,00 0,24 100,00
Slovice u bydleni — v rodinnych
29 Plzné domech — venkovské 0.57 0,00 0,00 0.57 100,00
Slovice u bydleni — v rodinnych
Z10a Plzné domech — venkovské 0,18 0,00 0,00 0,18 100,00
Slovice u bydleni — v rodinnych
Z10b Plzné domech — venkovské 0,28 0,00 0,00 0,28 100,00
Slovice u bydleni — v rodinnych
Z10c Plzné domech — venkovské 0,69 0,00 0,00 0,69 100,00
Slovice u bydleni — v rodinnych
Z10d Plzné domech — venkovské 0.56 005 8,93 0.51 91,07
Slovice u bydleni — v rodinnych
Z10e Plzné domech — venkovské 0,83 0,00 0,00 0,83 100,00
Slovice u bydleni — v rodinnych
Z10f Plzné domech — venkoveké 0,44 0,00 0,00 0,44 100,00
Slovice u bydleni — v rodinnych
Z11a Plzné domech — venkovské 0,27 0,00 0,00 0,27 100,00
zi1p | Sloviceu | bydleni—v rodinnych 0,43 0,00 0,00 043 | 100,00
Plzné domech — venkovské
zi1c | Sloviceu | bydleni—v rodinnych 0,33 0,00 0,00 0,33 100,00
Plzné domech — venkovské
zi1c | Sloviceu | bydleni—v rodinnych 0,58 0,10 17,24 0,48 82,76
Plzné domech — venkovské
712 SIovncg u | rekreace — zahradkarska 1,34 0,00 0,00 1,34 100,00
Plzné kolonie
Z13 Sloviceu | bydleni — v rodinnych 0,23 0,10 43,48 0,13 56,52
Plzné domech — venkovské
Z14 Sloviceu | bydleni — v rodinnych 0,18 0,00 0,00 0,18 100,00
Plzné domech — venkovské
Z15 Sloviceu | bydleni — v rodinnych 0,17 0,03 17,65 0,14 82,35
Plzné domech — venkovské
Z16 Sloviceu | bydleni — v rodinnych 0,11 0,00 0,00 0,11 100,00
Plzné domech — venkovské
Z17b S'g}’z'ﬁg u vefejné prostranstvi 0,25 0,00 0,00 0,25 100,00
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Z19 S'g}’z'ﬁg Y | technick4 infrastruktura | 0,25 0,25 100,00 0,00 0,00
Z20 S'g}’z'ﬁg U | technicka infrastruktura | 0,04 0,00 0,00 0,04 100,00
791 Slovicg u obc&anské vybaveni — 0,09 0,00 0,00 0,09 100,00
Plzné sport a rekreace
723 vodni- | bydieni —v rodinnych |4 g4 0,00 0,00 1,91 | 100,00
Ujezd domech — venkovské
Z24 Dobrany | oPcanske vybaveni- 0,46 0,00 0,00 0,46 100,00
sport a rekreace
725 Dobrany | "ekreace — zahradkarska | 4 54 0,00 0,00 133 | 100,00
kolonie
z27 Dobrany | oydleni—vrodinnjch 0,24 0,00 0,00 0,24 100,00
domech — venkovské
728 Dobfany obcanské vybaveni 0,19 0,00 0,00 0,19 100,00
Z29a Dobrany | oydleni—vrodinnjch 1,29 1,29 100,00 0,00 0,00
domech — venkovské
Z29c Dobfany vefejné prostranstvi 0,63 0,07 11,11 0,56 88,89
Z31 Dobfany technicka infrastruktura 0,25 0,00 0,00 0,25 100,00
. obc&anské vybaveni —
z32 Dobfany sport a rekreace 0,83 0,00 0,00 0,83 100,00
733 Dobrany | ovdleni—vrodinnych | oq 0,00 0,00 498 | 100,00
domech — venkovské ’ ’ ’ ’ ’
734 Dobfany ob&anské vybaveni 0,23 0,23 100,00 0,00 0,00
. bydleni — v rodinnych
Z36 Dobfany | nkoveke 0,25 0,25 100,00 0,00 0,00
. obc&anské vybaveni —
z37 Dobfany sport a rekreace 3,23 0,00 0,00 3,23 100,00
. bydleni — v rodinnych
Z38 Dobfany | 2 nkoveke 1,16 1,00 86,21 0,16 13,79
. bydleni — v bytovych
Z39 Dobfany Yormeeh 1,20 0,00 0,00 1,20 100,00
. bydleni — v bytovych
Z40a Dobfany Yormeeh 1,04 0,00 0,00 1,04 100,00
. bydleni — v rodinnych
Z40b Dobfany | nkovake 2,99 0,00 0,00 2,99 100,00
741 Dobrany | Pydieni—vrodinnych | 5 55 0,09 3,83 2,26 96,17
domech — venkovské ’ ’ ’ ’ ’
742 Dobfany | oydleni—vrodinnjch 0,59 0,05 8,47 0,54 91,53
domech — venkovské
Z43a Dobrany technicka infrastruktura 1,42 0,00 0,00 1,42 100,00
Z43b Dobfany technicka infrastruktura 0,14 0,00 0,00 0,14 100,00
Z44a Dobrany | oPcanske vybaveni- 1,19 1,19 100,00 0,00 0,00
sport a rekreace
Z44b Dobfany rekreace — hromadnéa 1,08 0,08 0,00 1,08 100,00
747 Dobfany | \VYroba a skladovani - 0,21 0,00 0,00 0,21 100,00
lehky pramysl a sluzby
Z49 Dobrany | ,/Yroba a skladovani - 1,56 0,00 0,00 1,56 100,00

drobna femeslna vyroba
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Z50 Dobfany obcanské vybaveni 1,21 0,00 0,00 1,21 100,00
Z51 Dobrany | oPcanske vybaveni- 66,67 0,00 0,00 66,67 | 100,00
sport a rekreace
750a+b | Dobrany | VYrobaa skladovani— 6,56 0,00 0,00 6,56 100,00
lehky pramysl a sluzby
Z53 Dobfany obcanské vybaveni 1,43 0,00 0,00 1,43 100,00
Z54a Dobfany obcanské vybaveni 0,52 0,00 0,00 0,52 100,00
Z55a Dobfany | \VYroba a skladovani - 6,71 6,60 98,36 0,11 1,64
lehky pramysl a sluzby
Z55b Dobfany obcanské vybaveni 3,24 0,26 8,02 2,98 91,98
Z57 Dobrany | oydleni—vrodinnjch 3,07 0,00 0,00 3,07 100,00
domech — venkovské
Z58 Dobfany | VYrobaa skladovani - 0,49 0,00 0,00 0,49 100,00
zemédélska vyroba
Z59 Dobfany | VYrobaaskladovani— |, , 0,00 0,00 42,00 | 100,00
lehky pramysl a sluzby
Z60 Dobrany | oydleni—vrodinnjch 0,66 0,00 0,00 0,66 100,00
domech — venkovské
761 Dobfany | °oPcanske vybaveni- 0,41 0,00 0,00 0,41 100,00
hibitovy
71(1) Slovice u Plochy zelené - na 0.56 0.00 0.00 0.56 100.00
Plzné vefejnych prostranstvich ’ ’ ’ ’ ’
Slovice u bydlent - v rodinnych
Z5(1) Plzné domech 0,15 0,00 0,00 0,15 100,00
76(1) Slovice u ob&anské vybaven - 0.91 0.00 0.00 0.91 100.00
Plzné sport a rekreace ’ ’ ’ ’ ’
Slovice u vyrova a skladovani -
27(1) Plzné zemédélska vyroba 0,13 0,00 0,00 0,13 | 100,00
. bydleni - v rodinnych
710(1) | Dobrany o8 0,65 0,00 0,00 0,65 100,00
Z21(1) Dobfany technicka infrastruktura 0,57 0,00 0,00 0,57 100,00
. bydleni - v bytovych
723(1) | Dobrany ok 0,15 0,00 0,00 0,15 100,00
. vyroba a skladovani -
228(1) | Dobrany | g8 e rona | 182 0,00 0,00 1,82 100,00
Vodni bydleni - v rodinnych
Z33(1) Ujezd domech 0,85 0,00 0,00 0,85 100,00
z34(1) | Sloviceu | zeled - ochranna a 0,33 0,00 0,00 033 | 100,00
Plzné izolaéni
P1 S'g}gﬁg U | obganské vybaveni 0,48 0,00 0,00 0,48 | 100,00
P2 S'g;"c‘? u | bydleni—vrodinnych 0,13 0,13 100,00 0,00 0,00
zné domech — venkovské
vodni vyroba a skladovani —
P3 Dlggfzadﬁy lehky pramys a sluzby 99,90 0,00 0,00 99,90 100,00
P4 Dobfany obcanské vybaveni 0,59 0,00 0,00 0,59 100,00
P5 Dobfany obcanské vybaveni 0,38 0,00 0,00 0,38 100,00
P6a Dobrany | Plocha smisena obytna—| o, 0,55 11,90 4,07 88,10

méstska
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P6b Dobfany obcanské vybaveni 0,99 0,00 0,00 0,99 100,00
P6C Dobfany | Plocha smisena obytna—| 44 0,00 0,00 0,13 100,00
méstska
P7 Dobrany obcanské vybaveni 1,60 0,00 0,00 1,60 100,00
P8 Dobrany obcanské vybaveni 1,68 0,00 0,00 1,68 100,00
P12(1) Dobfany vefejné prostranstvi 0,09 0,00 0,00 0,09 100,00
P13(1) | Dobrany | ovdleni-vrodinnych 0,01 0,01 100,00 0,00 0,00
domech
P22(1) | Dobrany bydleni - v bytovych 0,10 0,00 0,00 0,10 100,00
domech
P24(1) | Dobrany | Z28'€h— naverejnych 0,12 0,00 0,00 0,12 100,00
prostranstvich
P25(1) | Dobrany |  /Yrobaa skladovani - 0,27 0,00 0,00 0,27 100,00
drobna femeslna vyroba
P26(1) | Dobfany d°pra"”';m{i§it{“ktura | 095 0,00 0,00 0,95 | 100,00
P32(1) | Dobfany d°pra"”';m{i§it{“ktura | o086 0,86 100,00 | 0,00 0,00
. bydleni - v rodinnych
P38(1) | Dobrany Yomeah 0,05 0,00 0,00 0,05 100,00

V nésledujici tabulce €.2 je uveden pfehledny souhrn vyuZiti zastavitelnych ploch a ploch
pfestavby dle funkéniho vyuziti. Pro kazdé z funk&niho vyuZiti ploch je uvedena jejich celkova
vyméra v hektarech, vymeéra ploch jiz vyuzitych a zbyvajici vyméra ploch k vyuziti. V pfehledu
jsou déle pro pfehlednost uvedena % naplnénosti ploch a %, ktera zbyvaji do naplnéni.

Tabulka ¢.2
Rozsah Jiz vyuzito celkem z | Zbyva vyuZit celkem
Navrhované vyuziti ploch ploch z ploch
celkem (ha) (ha) % (ha) 9%
bydleni — v rodinnych
domech — venkovské 30,51 3,51 11,50 27,00 88,50
obcanské vybaveni —
sport a rekreace 73,47 1,19 1,62 72,28 98,38
rekreace — zahradkarska
kolonie 2,67 0,00 0,00 2,67 100,00
vefejné prostranstvi 0.97 0.07 7 20 0.90 92.78
technicka infrastruktura 267 0,25 9,36 242 90,64
obGanske vybaveni 12,54 049 | 391 | 12,05 | 96,09
bydleni — v bytovych
domech 2,49 0,00 0,00 2,49 100,00
rekreace — hromadna 1,08 0,00 | 100,00 | 1,08 | 100,00
vyroba a skladovani —
lehky pramysl a sluzby 155,38 6,60 4,25 148,78 | 95,75
vyroba a skladovani -
drobné femesina vyroba 3,65 0,00 0,00 3,65 100,00
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vyroba a skladovani —
zemédélska vyroba 0,62 0,00 0,00 0,62 100,00
obc¢anské vybaveni -
hibitovy 0,41 0,00 0,00 0,41 100,00
zelen - ochrannd a
izolagni 0,33 0,00 0,00 0,33 100,00
plocha smiSena obytna —
méstska 4,75 0,55 11,58 4,20 88,42
zelen — na vefejnych
prostranstvich 0,68 0,00 0,00 0,68 100,00
dopravni infrastruktura —
silnicni 1,81 0,86 47,51 0,95 52,49

Vyhodnoceni negativnich dopadui na udrzitelny rozvoj uzemi

V tomto ohledu je mozno konstatovat, ze UP DobFany vytvéﬁ' pfedpoklady k zajisténi souladu
vSech piirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot Gzemi s ohledem na péci o Zivotni prostredl
Béhem doby planostl UP Dobtany nebyly zjistény negativni dopady na udr2|telny rozv01 uzemi.
Nedoslo k naruseni funkénich prvkd Uzemniho systému ekologické stability. Na Uzemi mésta se
od nabyti u€innosti Uzemniho planu a jeho zmény neobjevily Zadné skutecnosti, které by mély
nebo mohly mit negativni dopad na udrzitelny rozvoj Uzemi.

b) problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

Pro feSené Uzemi jsou zpracovany Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou pasobnosti —
Stod (posledni aktualizace zroku 2016) a Uzemné analytické podklady Plzenského kraje
(posledni aktualizace z roku 2017). Z provedenych aktualizaci neidentifikoval pofizovatel zadné
nové problémy k feseni v Gzemné planovaci dokumentaci mésta Dobrany. Problémy vyplyvajici
z Uzemné analytickych podkladl, v€etné provedenych aktualizaci, maji navrzené feSeni v UP
Dobrany véetné jeho zmény €. 1.

Zaver

Problémy k Fedeni vyplyvajici z tzemné analytickych podkladt, maji navrzeno feseni v UP
Dobfany. Provedené aktualizace uzemné analytickych podkladd nevyvolavaji nutnost zmény
UP Dobrany.

c) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR:

Soulad UP Dobiany je vyhodnocovén dle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
Viaddou CR dne 20. 7. 2009, ve znéni Aktualizace &. 1 schvalené dne 15. 4. 2015, Aktualizaci ¢.
2a3 schvalenych dne 2. 9. 2019, a Aktualizace €. 5 schvéalené dne 17. 8. 2020 (dale jen ,PUR
CR), zavazné pro pofizovani uzemnich pland a jejich zmén. UP Dobrany neni ve vécném
rozporu se znénim PUR CR. Z aktualizované PUR CR nevyplyvaji pro zménu &. 2 UP Dobtany
noveé pozadavky k Feseni.

Soulad s uzemné planovaci dokumentaci kraje:

Nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci pro mésto Dobfany jsou Zasady tzemniho rozv01e
Plzeriského kraje (dale jen , ZUR PK*) schvalené Zastupitelstvem Plzefiského kraje dne 2. zafi
2008 a Aktualizace ¢&. 1, & 2 a ¢.4 ZUR PK vydanych Zastupitelstvem Plzefiského kraje. upP
Dobfany neni ve vécném rozporu se znénim ZUR PK. Z aktualizovanych ZUR PK nevyplyvaji
pro zménu &. 2 UP Dobrany nové pozadavky k feseni
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Zaver

Pofizovatel vyhodnotil soulad UP Dobfany s PUR CR a dospél k zavéru, ze UP Dobfany je v
souladu s touto dokumentaci. Pofizovatel dale vyhodnotil soulad UP Dobfany ZUR PK a dospél
k zavéru, ze UP Dobrany je v souladu s touto dokumentaci.

d) vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

UP Dobfany vymezuje celkové 294,03 ha zastavitelnych ploch a ploch prestavby. Skoro
polovina téchto zastavitelnych ploch pfipada na plochy vyroby a skladovani, které byly do UP
Dobrany prevzaty ze ZUR PK (letidté Liné). Celkové vyméry zastavitelnych ploch a ploch
prestavby podle navrzeného funkéniho vyuziti jsou uvedeny v tabulce €. 2 v kapitole a). Je
mozno konstatovat, Ze doSlo k ¢astenému vyuziti Uzemi v plochach bydleni v rodinnych
domech, plochach ob&anského vybaveni a ob&anského vybaveni sportu a rekreace, plochach
vefejnych prostranstvi, plochach technické infrastruktury, plochach vyroby a skladovani,
plochach smiSenych a plochach dopravni infrastruktury. Ostatni funkéni plochy zlstavaji
prozatim bez vyuZiti. Na zakladé souhrnu vyuZiti zastavitelnych ploch a ploch prestavby dle
funkéniho vyuziti dle tabulky €.2 je mozno konstatovat, Zze se kromé ploch dopravni
infrastruktury Zadné jiné plochy vyraznéji nenaplnuji.

Z uvedeného je zifejmé, ze v rozvojovych plochach nedoS$lo k dramatickému rozvoji a z hlediska
jejich kapacit jsou tyto dimenzovany Uzemnim planem dostate¢né i pro dal$i obdobi a v tomto
ohledu neni nutné provadét zménu uzemniho planu.

Demograficky vyvoj mésta Dobrany v letech 2013 — 2019

Z dat Ceského statistického Gfadu je mozno konstatovat, ze za doby platnosti UP Dobrany, tedy
v letech 2013 — 2019 nastal celkovy pfirGstek 32 obyvatel. UP Dobfany vymezuje v sou¢asné
dobé celkové 30,51 ha ploch pro bydleni v rodinnych domech, z ¢ehoz je vyCerpano 3,51 ha;
2,49 ha ploch pro bydleni v bytovych domech, z ¢ehoz je vyCerpano 0 ha a 4,75 ploch
smiSenych obytnych, z ¢ehoz je vyCerpano 0,55 ha. Z tohoto pohledu jsou navrzené
zastavitelné plochy pro bydleni naprosto dostate¢né i z hlediska dlouhodobého rozvoje.

DEMOGRAFICKY VYVOJ MESTA DOBRANY
V LETECH 2013 - 2019
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6 220
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6 100
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ROK

POCET OBYVATEL

Zdroj dat: Cesky statisticky Gfad, poty obyvatel k 31.12. daného roku

Zaver:

Na zakladé uvedeného vyhodnoceni zastavitelnych ploch UP Dobiany je mozno konstatovat, ze
pro udrzeni dlouhodobého rozvoje, dle pfedpokladu vyplyvajicich ze stavajiciho UP Dobrany, je
vymezeni rozvojovych ploch, vzhledem k jejich rozsahu a aktualnimu naplnéni, pro mésto
dostacujici.
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Dalsi plochy by bylo mozné, po dikladném urbanistickém posouzeni, vymezit v pfipadé
kompenzaci, kdy dojde ke zruSeni jinych jiz vymezenych, ale z hlediska napf. viastnickych
vztahl téZko vyuZitelnych ploch nebo v pfipadé prokdzani nutnosti vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Nelze téz vyloucit pfipadné rozSifeni zastavitelnych ploch, které je vazano
na stavajici specifické vyuzivani Gzemi (rozsifeni technologické &asti COV, recyklaéni centrum
odpadui u skladky Vysoka).

e) pokyny pro zpracovani havrhu zmény uzemniho planu, v rozsahu zadani zmény

Zména ¢&. 2 UP Dobrany bude pofizovana zkracenym postupem dle § 55b stavebniho zakona.

| i) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

Pozadavky vyplyvaijici z politiky uzemniho rozvoje:

Dle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené Vladou CR dne 20. 7. 2009, ve znéni
Aktualizace €. 1 schvéalené dne 15. 4. 2015, Aktualizaci €. 2 a 3 schvalenych dne 2. 9. 2019, a
Aktualizace €. 5 schvéalené dne 17. 8. 2020, ktera je zavazna podle § 31 odst. 4 stavebniho
zakona od 11. 9. 2020, lezi mésto Stod - ORP, do jehoZ spravniho obvodu mésto Dobrany
nalezi - v I’OZVOjove oblasti OB 5. Z aktualizované PUR CR nevyplyvaji pro zménu &. 2 UP
Dobfany nové pozadavky k feseni. Obecné pozadavky vztahujici se k Gzemné planovaci
ginnosti vyplyvajici z PUR CR budou zmé&nou &. 2 UP Dobrany akceptovany.

Pozadavky vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem:

Dle Zasad uUzemniho rozvoje Plzenského kraje (dale jen ,ZUR PK“) schvéalenych
Zastupitelstvem Plzefiského kraje dne 2. zafi 2008 a Aktualizace &. 1, &. 2 a &.4 ZUR PK
vydanych Zastupitelstvem Plzeriského kraje jsou stanoveny ukoly pro Uzemné planovaci
ginnost obci. UP Dobrany je v souladu ZUR PK. Z aktualizaci ZUR PK nevyplyvaji zadné nové
pozadavky, které by musely byt zménou & 2 UP Dobiany feseny. Obecné pozadavky,
vztahujici se k Gzemné planovaci &innosti, vyplyvajici ze ZUR PK, budou zménou ¢&. 2 UP
Dobrany akceptovany.

Pozadavky na reseni vyplyvajici z uizemné analytickych podkladu:

Pro feSené Uzemi jsou zpracovany Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou pasobnosti —
Stod (posledni aktualizace zroku 2016) a Uzemné analytické podklady Plzeriského kraje

(posledni aktualizace zroku 2017). Zména &. 2 UP Dobfany bude vychazet z citovanych
Uzemné analytickych podkladi. Nové pozadavky nejsou pofizovatelem pro feSené Uzemi
identifikovany.

Pozadavky na urbanistickou koncepci:

1. Vramci zmény ¢. 2 UP Dobrany bude posouzena aktuélnost stavajici urbanistické
koncepce a pfipadné navrzena jeji Uprava. Budou respektovany dominanty mésta,
stavajici charakter sidla a hladina zastavby. Urbanisticka koncepce sidla bude zejména
aktualizovana s ohledem na:

e pozadavky na ochranu urbanistickych hodnot sidla a krajiny (budou uvedeny),
ochrany mistnich tradic a zvyklosti a vytvareni pfedpokladd pro vznik novych hodnot,
e pozadavky na kvalitu, charakter a pestrost prostiedi v sidle,
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e pozadavky na strukturu a kompozici vefejnych prostorl a prostranstvi, ulohu a
zastoupeni vyhrazenych a soukromych prostord a jejich podilu na utvafeni
celkového obrazu obce.

Urbanisticka koncepce bude déle vénovat pozornost vymezeni a ochrané prostorové a
charakterové samostatnych ¢asti sidla, systému vefejnych prostranstvi, prostorovému a
vySkovému usporadani uzemi (méfitko a charakter zastavby). Zastavba, pokud to bude
mozné a ucelné, bude roz€lenéna podle rdznych typla struktury. Nova zastavba pak
bude odpovidat znakim stanovenym pro jednotlivé typy struktury zéstavby, zejména
budou respektovany zakladni vztahy k prostoru a sousednim objektim (stavebni ¢ara,
zpUsob zastavéni a typ zastavby).

Pojmy, které budou v ramci zmény &. 2 UP Dobrany pouzity, budou ve vyrokové &asti
definovany, pfipadné se pouzije odkaz na legalni definici pojmu pfimo v pravnim
predpisu.

. Zménou ¢&.2 UP Dobfany budou odstranény pfipadné nepresnosti v UP Dobiany,

zejména:
a. Plocha prestavby P3 bude v grafické ¢asti UP Dobrany jednotné oznaéena
v souladu s textovou ¢asti jako Plocha dopravni infrastruktury — letecké DL a i
v textové €asti bude plocha ve v8ech &astech oznafovana jednotné jako Plocha
dopravni infrastruktury — letecké DL. Zejména v tabulce C.3. Vymezeni ploch
prestavby, dale pak v tabulce Plochy pfestavby — navrh zpfistupnéni.
Zménou &.2 UP Dobrany aktualizovat (dle pravniho stavu pozemku) a pfipadné i
zpresnit vymezeni funkénich ploch (zejména u plochy Z29¢c a OV — lehkoatleticky
stadion pod nadrazim CD, ploch tvofenych pozemky lesa napf. p.&. 3422/83, p.¢. 1017,
p.€., 1020, p.€. 3565/50, p.C. 3565/51, p.C. 3369/1, p.C. 3422/2, 3580/3, 3580/3, p.C.
3567/4, p.c. 1812/9, p.€. 3580/2, p.¢. 3580/4, p.¢. 3369/5, p.€. 3565/23, p.C. 3565/29,
p.C. 3534/11, p.C. 3512/4, p.C. 3565/72 vSe v k.u. Dobfany, ploch tvofenych pozemky
p.€. 3470/27 p.¢. 2060/20 p.¢. 3523 p.C. 3565/28 , p.C. 3524, p.€. 3649/32, p.¢. 3235/9 a
p.€. 1006 vSe v k.u. Dobfany.

. Zménou ¢.2 UP Dobrany aktualizovat vymezeni funkénich ploch, u kterych byly hranice

vymezeny ve vztahu k hranicim pozemku dle katastralni mapy podle aktuélni provedené
digitalizace mapy katastru nemovitosti.

Bude provedena aktualizace zastavéného Uzemi obce.

Zménou UP Dobrany &. 2 provéfit nutnost Upravy UP Dobfany z divodu pripravy
pozemkové Upravy a pfipadné provést nutné Upravy. Zejména, aby vymezené koridory a
plochy pfi podrobnéjSim FeSeni v ramci pozemkové Upravy umoznovaly umisténi napf.
uselové komunikace, prvkd USES, protieroznich a protipovodfiovych opatfeni.

Bude aktualizovana potfeba a prfipadné zpfesnéno vymezeni architektonicky nebo
urbanisticky vyznamnych staveb, u kterych mize projektovou dokumentaci stavby ve
smyslu stavebniho zakona zpracovat jen autorizovany architekt.

Zménou UP Dobrany &. 2 bude provedena revize plognych a prostorovych regulativi s
cilem zajisténi souladu téchto limitd a pouzité terminologie s platnou legislativou.
Zménou UP Dobrany &. 2 bude provéfen navrh na zménu plo$né regulace dle zadosti
pod &.j.: 3285/SO/19 u funkéni plochy rekreace — stavby pro rodinnou rekreaci Rl u
pozemku p.¢. 1730/13 a stavebniho pozemku p.¢. 1093 v&e v k.0. Dobfany, z maximalni
zastavéné plochy stavby 55 m? na 80 m2.

Bude provéfena nutnost a moznost rozSifeni zastavitelnych ploch za dodrZeni
zakladnich zasad ochrany zemédélského pudniho fondu (§ 4 zakona ¢&. 334/1992 Sb.,
v platném znéni):
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a.

b.

C.

dle Zzadosti pod €.j.: 2778/SO/19 €asti plochy zemédélské — orna plda, tvofena
pozemkem p.¢. 191 v k.. Vodni Ujezd, na plochu rekreace — stavby pro
rodinnou rekreaci s dopravnim napojenim ze silnice €. 11/180

roz8ifeni plochy technické infrastruktury pro technologické ¢&éasti Cistirny
odpadnich vod mésta Dobrany, ktera je umisténa zejména na pozemku
p.C. 2543/2 v k.U. Dobfany do udoli feky Radbuzy

roz8ifeni plochy technické infrastruktury Tl na pozemku p.C. 1848/7 (skladka
Vysokd) na ¢ast sousedniho pozemku p.¢. 1848/2 vSe v k.u. Dobfany

11. Bude provedena aktualizace limitd Uzemi (zejména zaplavové Uzemi feky Radbuzy).
12.Bude provéfena potfeba vymezeni zastavitelnych ploch bydleni — Bl v rodinnych
domech, v katastralnim tzemi Slovice u Plzné a jejich pfipadna redukce, zejména v jizni
a jihozapadni ¢asti sidelniho Gtvaru Slovice.

13. Bude provéfena potfeba a moznost zmény funkéniho vyuZziti ploch:

a.

dle zadosti pod €.j.: 3583/S0O/20 celé plochy bydleni - v bytovych domech BH
v Uzemi byvalého vojenského autoparku, tvofena zejména pozemky p.¢. 4152/2,
p.C. 4152/18, p.¢. 4014, p.¢. 4013, p.¢. 4261/1, p.¢. 3116/47, p.c. 3116/6, p.C.
3116/5, p.¢. 3116/2, p.€. 3116/14 a p.¢. 3116/36 vSe v k.u. Dobrany, na plochu
bydleni - v rodinnych domech BV,

dle zadosti pod ¢&.j.: 3583/S0O/20 celé plochy ob&anského vybaveni OV — plochy
prestavby P7 na plochu bydleni v rodinnych domech Bl,

vychodni ¢ast plochy vyroby a skladovani — zemé&deélské vyroba, tvofend zejména
pozemky p.€. 3703/51, st.p.¢. 350 vSe v k.u. Dobfany, na plochy smiSené obytné
— méstskeé,

cela plocha rekreace — zahradkarské kolonie, tvofend zejména pozemky
p.C. 3244/1, p.C. 3244/15, p.C. 3246 a p.C. 3166/14 vSe v k.0. Dobfany, na
plochu zelené - ochranné a izolaéni,

dle Zadosti pod ¢.j.: 754/SO/20 a pod &.j.:753/S0O/20, ¢ast plochy vyroby a
skladovani — lehky primysl a sluzby, tvofena pozemkem p.C. 2500/25 a
stavebnim pozemkem p.€.756 v k.U. Dobfany, na plochu bydleni — v bytovych
domech,

celé plochy zelené ostatni ZO, tvofena pozemkem p.¢. 1848/2 v k.u. Dobrany,
kromé ¢&asti plochy pro rozsifeni plochy technické infrastruktury na pozemku p.c€.
1848/7 (skladka Vysokd) na plochu ob¢anského vybaveni — sport a rekreace
OS, soucasné bude provéfen pravni stav pozemku p.€. 1848/2 a pfipadny rozpor
ve vymezeni stavové plochy UP Dobfany bude opraven,

¢ast jihovychodni ¢asti plochy zelené ostatni ZO, tvofena pozemkem p.¢. 1848/2
v k.U. Dobfany, pro rozSifeni plochy technické infrastruktury na pozemku p.¢.
1848/7 (skladka Vysoka — rozSifeni o recyklaéni centrum),

plochy technické infrastruktury Z43a a plochy Z43b na plochu ob&anského
vybaveni — sport a rekreace OS,

¢asti ploch tvofenych pozemky p.¢€. 2399/2, p.€. 1851/12 a p.¢. 3649/16 vSe v k.U.
Dobrany na plochy lesni LH,

zména Casti plochy bydleni v rodinnych domech Bl tvofené pozemkem p.¢. 15/3
na plochu vefejnych prostranstvi PV a sou¢asné zména ¢asti plochy vefejnych
prostranstvi PV tvofené pozemkem p.&. 563/1, vée v k.U. Slovice u Plzné, na
plochu bydleni v rodinnych domech Bl z davodu Upravy hranice vefejného
prostranstvi.

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury:

1.

V ramci aktualizace koncepce dopravy bude:
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a. provéreno propojeni autobusové, cyklistické a Zelezni¢ni dopravy a pfipadné
premisténi dopravniho terminalu do prostoru Zelezniéni zastavky Ceskych drah,

b. bude provéfena nutnost vymezeni komunikaéniho propojeni pro pésSi a
cyklistickou dopravu mezi hlavni vlakovou zastédvkou a rozvojovou plochou Z51
(Slovicky vrch) pres viadukt pod Zelezniéni trati ve sméru Plzefi - Klatovy, na
pozemku p.¢. 2365/1 v k. U. Dobrany,

c. zejména bude provéfeno pfipadné napojeni,

d. provéfena moznost komunikaéniho propojeni pro chodce a cyklisty mezi sidelnim
tvarem Dobrany a Vodni Ujezd, pii silnici &. 11/180,

e. provéfeno dopravni napojeni plochy prfestavby P7 prostfednictvim mistni
komunikace MK 11 na komunikaci lll.tf. ve sméru Dobfany - Chlumc&any.

2. Bude provéfena potieba vymezeni novych funkénich ploch pro realizaci opatfeni
vyplyvajicich ze Studie odtokovych pomérd Dobrany v katastralnich izemich Dobfany a
Slovice.

3. Bude provedena aktualizace vymezené technické a dopravni infrastruktury dle
aktualniho stavu a pozadavku, zejména v lokalité byvalého vojenského autoparku a
byvalych kasaren (jizni ¢ast sidelniho utvaru Dobfany), vodni vrty Upravny vody,
komunikace DS2 mezi arealy spoleCnosti A+R s.r.o. a PEBAL Invest, s.r.o., komunikace
pred pozemkem p.¢. 528/4 v k.U. Slovice u Plzné.

4. Bude provéfena moznost vypusténi napojeni plochy Z49 na distribucni soustavu
elektrické energie prostfednictvim nadzemniho vedeni VN 22 kV oznaéeného v UP
Dobfany jako E6 Nadzemni vedeni VN 22 kV pro napojeni rozvojové plochy Z49.

5. U navrhu dopravniho zpfistupnéni funkénich ploch z nové navrhovanych mistnich
komunikaci bude provéfena i pfipadna nutnost Upravy stavajicich pozemnich
komunikaci a bude zpfesnéno, zda je toto navrzené zpfistupnéni pfes nové navrhované
mistni komunikace primarni a jediné mozné s ohledem na situaci, Ze plochu je mozno
zpristupnit ze stavajici pozemni komunikace (plocha sousedi se stavajici pozemni
komunikaci).

6. Bude provéfena nutnost aktualizace vymezeni a prostorové a funkcni regulace ploch
vefejnych prostranstvi PV dle Uzemni studie vefejného prostranstvi Hornického sidlisté,
verejnych prostranstvi Slovice a Vodni Ujezd.

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny:

Bude provérena aktualnost potfeby vylou¢eni umistovani nékterych staveb dle § 18 odst. 5
stavebniho zakona v nezastavéném Uzemi. Zejména s ohledem na hospodarské vyuzivani
krajiny.

Pozadavky vyplyvajici z SirsSich uzemnich vztaht:

Zménu &.2 UP Dobrany fesit v koordinaci s izemné planovaci dokumentaci sousednich obci.
Zejména zajistit se sousednimi sidly provazanost navrzené dopravni infrastruktury a
skladebnich prvka USES.

DalSi pozadavky, napriklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy
o uplatnovani uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani
s dotéenymi organy a verejnosti.

Dal$i pozadavky budou pofizovatelem doplnény na z&kladé projednéni zpravy o uplatfiovani
UP Dobrany nebo na zakladé uplatnénych pozadavki vefejnosti. Pozadavky verejnosti, které
budou uplatnény v pribéhu pofizovani zmény UP Dobfany &. 2 a budou v souladu se zasadami
uvedenymi v zadani zmény UP Dobfany &.2 a nebudou v rozporu s uplatn&nymi stanovisky
pFislusnych dotdenych organ(l statni zpravy, mohou byt téZ v ramci zmény UP Dobiany ¢&. 2
projednany.
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ii) pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit,

V ramci Zmény &.2 UP Dobfany se nepredpokladaji zadné pozadavky na vymezeni novych
ploch a koridort izemnich rezerv.

ili) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo,

Bude provedena revize aktualnosti rozsahu verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatfeni. Bude provedena revize aktualnosti potfeby vymezeni vefejné prospésnych staveb a
vefejné prospésnych opatfeni, pro které je mozno uplatnit predkupni pravo. Zpracovatel
pfipadné navrhne nové verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni, vyplyvajici z
navrhu dopravni a technické infrastruktury, z potfeb ochrany Gzemi mésta, pfipadné
protipovodriovych opatfeni €i opatfeni prokazatelné slouzici vefejnému zajmu (§ 2 odst. 1 pism.
l) a pism. m) stavebniho zakona).

iv) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani
o0 zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uUzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

Nepredpoklada se vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno regulaénim planem. Zpracovatel provéfi u velkych zastavitelnych ploch, ploch
s obtiznou parcelaci, dostupnosti nebo tvofenou pozemky ve vlastnictvi vice vlastnika, zda neni
nutno rozhodovani o zménach v Uzemi podminit zpracovanim uUzemni studie a smlouvou o
parcelaci. Zejména bude takto provéfena plocha tvofena pozemky p.C. 4152/2, p.¢. 4152/18,
p.C. 4014, p.C. 4013, p.C. 4261/1, p.C. 3116/47, p.c. 3116/6, p.C. 3116/5, p.C. 3116/2,
p.C. 3116/14 a p.C. 3116/36 vSe v k.u. Dobfany, plochy bydleni — v bytovych domech (BH) a
rodinnych domech (Bl), plocha pfrestavby P7 (v pfipadé zmény funkéniho vyuZiti plochy na
plochu bydleni v rodinnych domech), plochy vyroby a skladovani — lehky priimysl a sluzby (VP).

| v) pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni,

Zpracovani variantniho feSeni se nepozaduije.

vi) pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni,

Pozadavky na usporadani obsahu navrh zmény &. 2 UP Dobrany

Navrh zmény ¢&. 2 UP Dobrany bude zpracovan v souladu s platnymi pravnimi predpisy zejména
dle pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Textova i graficka ¢ast zmény ¢. 2 UP Dobrany bude zpracovana ve formé opatfeni obecné
povahy (§ 171 spravniho fadu) a vnitfné ¢lenéna na vyrok, odavodnéni a pouc€eni. Textova ¢ast
zmény ¢&. 2 UP Dobrany bude kromé vyroku a od(ivodnéni obsahovat i pouéeni o opravnych
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prostfedcich, jména a pfijmeni s uvedenim funkci opravnénych osob a prostor pro razitko obce
a déle v zahlavi nazev organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Kazdy vykres (vyrokové casti i odivodnéni) bude opatfen pfipravou na zdznam o nabyti
ucinnosti opatfeni obecné povahy a to v rozsahu dle § 14 odst. 1 vyhlasky 500/2006 Sb.,
v platném znéni.

Pozadavky na poéty vyhotoveni zména é. 2 UP Dobrany

Kontrola navrhu zmény & 2 UP Dobfany a jeho souladu se zadanim: 1 x v ti§téné
podobé a 1 x datovy nosic.

Kontrola oprav po kontrole v pfedchazejicim odstavci: 3x v ti§téné podobé a 2 x datové
nosice, pokud bude vSe v poradku, tato verze se pouZzije pro spole€né jednani a pro
zaslani jednoho pare na krajsky Ufad podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona.

Uprava po stanovisku nadfizeného organu: 2 x ti§téné a 1 x datovy nosi¢ (bude pouzito
pro vefejné projednani).

Uprava navrhu zména &. 2 UP Dobrany podle vyhodnoceni pfipominek a namitek po
vefejném jednani: 3 x tisténé a 1 x datovy nosic.

Pfipadna Uprava navrhu zména &. 2 UP Dobrany pro opakované projednani (ve stejném
rozsahu).

Navrh zmény & 2 UP Dobfany upraveny po kone&ném vefejném projednani bude
pfedan v jednom vyhotoveni + 1 datovy nosiC pro predloZeni Zastupitelstvu mésta
Dobiany; v pfipadé vydani zména ¢. 2 upP Dobrany bude neprodlené vyhotovena zména
&. 2 UP Dobrany zahrnuijici pravni stav a predana ve 4 vyhotoveni + 4 datové nosice.

Pozadavky na elektronické zpracovani zmény &. 2 UP Dobrany

Vysledny navrh - graficka ¢ast dila bude odevzdana i v digitalni podobé pro geograficky
informacni systém zadavatele ve vektorovém formatu (ESRI SHP nebo CAD DGN, DXF,
DWG pfipadné dalsi pfedem dohodnuty se zadavatelem). Vysledny navrh bude pfedan i
ve strojoveé Citelném formatu. Soucéasti pfedani digitalni ¢asti dila dale budou:

o vizualizaéni projekty pouzité pro kone¢nou podobu vykresu (ESRI MXD nebo
CAD DGN, DXF, DWG pripadné dalSi pfedem dohodnuty se zadavatelem),
mapovy kli¢ a pouzité symboly,

o exporty kone€né podoby vykrest minimalné v kvalité 600 DPI (forméat PDF nebo
JPG nebo TIF nebo PNG),

o dokumentace k datim (metadata) obsahujici popis obsahu jednotlivych soubora,
zejména pak vyznam nazva soubort a jejich vyklad obsahu, sloupcl ¢&i atributh
(pouzité Ciselniky), z popistu dat musi byt zfejmy jejich vyznam, zdroj dat, autor a
jejich stafi.

Digitalni ¢ast dila bude pofizovatelem prevzata po predloZzeni pisemného vyjadreni
informatika mésta Dobrany, ktery ovéfi spravnost a rozsah predavané digitalni ¢asti dila.
Navrzeny datovy model a navrzeny zplUsob digitalniho zpracovani bude prubézné
konzultovan s pofizovatelem a informatikem mésta Dobrany, ktery jej odsouhlasi.
Textova a graficka ¢ast musi zcela odpovidat obsahu a rozsahu listinné podoby.
Jednotlivé adresafe a soubory budou logicky strukturované a srozumitelné
pojmenované.

Datovy nosi¢ bude oznacen Uplnym nazvem dokumentace a datem nabyti U€innosti.
Textova &ast navrhu zmény &. 2 UP Dobrany musi byt zpracovana a predana méstu v
elektronické podobé tak, aby ji bylo mozné volné editovat (format .doc).

Pokud budou v ramci zmény &. 2 UP Dobfany pouzivany pravni pojmy jinak nez jsou
jejich zakonné definice uvedené v pravnich predplsech nebo neurcité pravni pojmy,
bude do zmény ¢. 2 UP Dobrany zakomponovana i vyCerpavajici definice takovychto
v UP Dobrany pouzitych pravnich pojmu.

Pfi zpracovani zmény ¢. 2 UP Dobrany budou zohlednény také aktualni metodicke
pokyny MMR CR, zvefejnéné na internetovych strankach Ustavu izemniho rozvoje Brno
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(napf. Pfedkupni pravo, Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovanych zmén
na ZPF v UP, apod.) www.uur.cz.

vii) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Zpracovani vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény UP Dobfany na udrzitelny rozvoj Gzemi
se nepredpoklada.

f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivi na zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Doplni pofizovatel na zakladé projednani |. Zpravy o uplatfiovani UP Dobrany.

g) pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uUzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Pofizovatel vyhodnotil UP Dobfany vé. jeho zmény &.1 a pozadavky, vyplyvajici z Uzemné
analytickych podkladi ORP Stod — UpIné aktualizace 2016, posoudil zmény v Gzemi od doby
zpracovani a vydani UP Dobfany vcetné jeho zmény ¢.1 a vyhodnotil uplatnéné podnéty na
zménu UP Dobfany vefejnosti a dospél k zavéru, Zze pozadavky na zménu UP Dobfany neni
potfeba fesit variantné.

Zaveér:
Z vyhodnoceni stavu Uzemi a pozadavkl na zménu Uzemniho planu nevyplynula nutnost
zpracovani variantniho feSeni zmény uzemniho planu.

h) navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviuje koncepci uzemniho
planu

Ze zaverl kapitol a) az d) nevyplynula potfeba zmén takového rozsahu, pfi kterych by bylo
nutné ménit koncepci Uzemniho planu. Navrzené a pozadované zmény jsou pouze dilCi, bez
vlivu na Sirsi okoli, pfi¢emz vzdy respektuji koncepci nastavenou vydanym UP Dobrany.

Zaver:

Z vyhodnoceni stavu Uzemi a pozadavki na zménu Uzemniho planu nevyplynula potfeba
zpracovani nového Uzemniho planu, nebot poZzadované zmény podstatné neovlivni koncepci
Uzemniho planu.

i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativhich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu zjistény

V ramci vyhodnoceni UP Dobrany nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Zaver:
Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj
Uzemi nejsou uplatfiovany.



C.j. 3565/S0/20/SM str. 21

j) navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Pofizovatel vyhodnotil UP Dobfany v&. jeho zmény &.1 a pozadavky, vyplyvajici z Uzemné
analytickych podkladi ORP Stod — UpIné aktualizace 2016, posoudil zmény v Gzemi od doby
zpracovani a vydani UP Dobfany vcetné jeho zmény €.1 a vyhodnotil uplatnéné podnéty na
zménu UP Dobrany verejnosti a dospél k zavéru, e neshledal 74dné divody pro uplatnéni
navrhd na zménu dokumentace Zasad uzemniho rozvoje Plzefského kraje.

Zaver:
Nejsou uplatnény Zzadné pozadavky na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Plzeriského kraje.



		2020-11-16T08:34:33+0100
	David Šmůla
	Vedoucí




