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A. Vyvhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vvhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl uzemni plan vvdan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a
vvhodnoceni pripadnvch nepredpokladanvch negativnich dopadu na udrZitelny

rozvoj uzemi.

Zastupitelstvo mésta Plzné dne 22. 3. 2012 usnesenim ¢&. 114 schvalilo zadani Uzemniho planu Plzng.
Dne 8. 9. 2016 pod usnesenim ¢. 434 vydalo Zastupitelstvo mésta Plzn¢ tzemni plan, ktery nahradil
tizemni plan z roku 1995. Uzemni plan Plzen (UPP) nabyl Gi¢innosti dne 1. 10. 2016.

Zastupitelstvo mésta Plzné z vlastniho podnétu dne 21. 6. 2018 usnesenim ¢. 309 schvalilo zahajeni
pofizovani Zmény ¢&. 1 Uzemniho plianu Plzeii. Dne 29. 3. 2021 pod usnesenim ¢&. 85 vydalo
Zastupitelstvo mésta Plzné Zménu ¢. 1 Uzemniho planu Plzen zkracenym postupem dle § 55a a § 55b
stavebniho zakona. Zména ¢ 1 UPP adtplné znéni Uzemniho planu Plzeti po Zméné &. 1
nabyly u¢innosti dne 30. 4. 2021. V soucasné dobé probiha proces pofizovani Zmény ¢. 2 UPP, ktera
obsahuje jednu zménu v lokalit¢ 4 42 Zoéna Cvokarska.

UP Plzei je k dispozici na webovych strankéach:
https://www.plzen.eu/urad/verejne-dokumenty/uzemni-plan/chap _67901397/uzemni-plan-a-dalsi-
dokumenty-pro-rozhodovani-o-zmenach-v-uzemi.aspx.

Projektantem (=zpracovatelem) tzemniho planu a jeho zmén je Utvar koncepce a rozvoje mésta Plzné
(https://ukr.plzen.eu).

Uzemni plan Plzen vymezil plochy, pro které je stanovena podminka zpracovani tizemni studie pro

rozhodovani v izemi — jedna se o tyto lokality, ve kterych byly ve sledovaném obdobi zpracovany
platné a registrované izemni studie:

cast lokality 1 2 Bila Hora
» uzemni studie Plzen, Bila Hora — vloZzena do evidence 27.7.2018

cast lokalit 1 7 Karlovarska a 1 27 Roudna
» uzemni studie Plzen, Karlovarska — vlozena do evidence 22.7.2021

cast lokality 1 8 Kosutka
» uzemni studie Plzen - KoSutka — vloZena do evidence 26.7.2018

cast lokality 1 13 Maly Bolevec
» uzemni studie Plzeni - Maly Bolevec, U jachtklubu — vlozena do evidence 14.3.2019
lokalita 1 18 Nad Roudenskymi lomy a cast lokality 1 41 Zavadilka
» Uzemni studie Plzen - Zavadilka a Nad Roudenskymi lomy — vloZena do evidence 27.7.2018
lokalita 1 42 Zona Karlovarska
» uzemni studie Plzen, Zéna Karlovarska — vlozena do evidence 7.3.2022

lokalita 1 44 ZOO — terasy
» uzemni studie Plzen, ZOO terasy — vlozena do evidence 19.11.2021

cast lokality 2 2 Bozkov K Hradku
» uzemni studie Plzen, Bozkov K Hradku — vlozena do evidence 30.7.2018

lokalita 229 Kasdarna Slovany
» uzemni studie Plzei, kasirna Slovany — vlozena do evidence 30.7.2018

lokalita 216 Papirna + nova cdst
» uzemni studie Plzeii, Papirna — vlozena do evidence 30.7.2018

> pro &ast lokality vyplyvajici z uplného znéni po Zméné ¢. 1 UPP bude US zpracovana
lokalita 2 28 U Radbuzy a cast lokality 2 36 Zahradni
» Uzemni studie Plzen, lokalita U Radbuzy - Zahradni — vloZena do evidence 30.7.2018
cast lokality 32 Americka — Sirkova
» uzemni studie Plzen, Americka - Sirkova — vlozena do evidence 31.7.2018

cast lokalit 330 Radobycice a 3_31 Radobycice Dlazdeéna
» uzemni studie Plzen, Radobydice — vlozena do evidence 31.7.2018
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cast lokality 363 Zadni Skvriiany

» uzemni studie Plzen, Zadni Skvriiany — vlozena do evidence 31.7.2018 (zména 5 2020)

cast lokality 368 Zeleny trojuhelnik
» uzemni studie Plzefi, Zeleny trojihelnik - sever — vlozend do evidence 31.7.2018

cast lokalit 42 Bukovec a 4.3 Bukovec K Uvozu
» Gzemni studie Plzeti, Bukovec a Bukovec K Uvozu — vloZena do evidence 1.8.2018

cast lokality 4_5 Cerveny Hradek
» Gzemni studie Plzefi, Cerveny Hradek — K Bukovci — vloZena do evidence 4.10.2021

cast lokality 411 Hrbitovni

» uzemni studie Plzen, Hibitovni — Z6éna Rokycanskd — vlozena do evidence 17.4.2020

lokalita 4 12 Hrbitovni Hradecka

» uzemni studie Plzen, Hibitovni — Hradecka — vloZena do evidence 1.8.2018

cast lokality 4 16 Lobzy

» uzemni studie Plzen.Lobzy — vlozena do evidence 25.9.2019

cast lokality 4 43 Zona Rokycanskd

> uzemni studie Plzen, Hibitovni — Zona Rokycanskd — vlozena do evidence 17.4.2020

lokalita 5 5 Krimice sklentky

» uzemni studie Plzen, Kiimice - Skleniky — vlozena do evidence 1.8.2018

casti lokality 6 _1 litice

» uzemni studie Plzeni - Litice, izemi 6 la — vloZena do evidence 26.7.2018

cast lokalit 6 5 Litice Na Vrsku a 6_11 Vyrobni uzemi Litice

> uzemni studie Plzen — Litice, Na VrSku — vloZena do evidence 1.8.2018

» {izemni studie Plzefi, Cernice Cihelna — vloZena do evidence 26.7.2018

cast lokalit 8 3 Cernice cihelna a 8 _10 Zéna Cernice

Vyvoj poétu obyvatel (zdroj: Cesky statisticky tifad www.czso.cz)

Vyvoj poctu obyvatel za sledované obdobi ve mésté Plzen — tidaje k 1.1. uvedeného roku

Rok

2016

2017

2018

2019

2020

2021

Pocet obyvatel

169 858

170 548

170 936

172 441

174 842

175219

Ve sledovaném obdobi pocet obyvatel mésta stale mirn¢ nardsta.

Uzemni plin navrhuje rozvojové plochy p¥ednostné ve vazbé na zastavéné tizemi, a to pokud
mozno tak, aby nevznikaly naro¢né dopravni vztahy, pfednostné v polohach, které maji zajisténou
nebo vyhledové pfeduréenou vysokou kvalitu obsluhy méstskou hromadnou dopravou.
Uzemni plan navrhuje plochy pro umisténi &innosti naroénych na dopravni obsluhu v okrajovych
polohach mésta s vazbou na okruzni komunikace schopné dobie prenaset pozadované dopravni zatéze

— jedna se pfedevsim o plochy pro vyrobu a skladovani a dale o plochy obchodnich zén.

Uzemni plan navrhuje jednotlivé plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti vyvizené jak v ramci

celého mésta, tak v ramci jeho jednotlivych ¢asti, definuje tyto plochy jako polyfunkéni.

Uzemni plan vytvaii dostatenou nabidku ploch pro bydleni riiznych forem (rodinné domy,
bytové domy) a tim omezuje nezadouci suburbaniza¢ni tendence.
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Uzemni plan vytvaii predpoklady pro dal$i rozvoj védy, vyzkumu a vyroby s vyssi pfidanou hodnotou
dostate¢nou nabidkou ploch pfestavbovych a zastavitelnych, naopak vyluCuje rozvoj tézkého
primyslu a dalSich vyrob a Cinnosti s negativnimi vlivy na Zivotni prostiedi
a s vysokymi dopravnimi naroky.

Uzemni plan vytvaii dostate¢nou nabidku ploch pro umisténi vyznamnych kulturnich, sportovné
rekreacnich, Skolskych a spoleCenskych zatfizeni, zdravotnickych a socidlnich sluzeb, navrhuje
a chrani plochy pro umisténi obcanského vybaveni.

Uzemni plan potvrzuje stavajici plochy pro rekreaci v maximalni mozné mife pro pivodni ucel, tedy
rekreacni vyuziti s pfevahou nezastavitelnych ploch zelené a nizkym prostavénim.

Zastavitelné plochy jsou v Uzemnim plinu Plzeh navrieny realné ve vazbé na potieby mésta,
pohybuji se ve vétSiné typu zastavitelnych ploch cca do 15 %, tedy ve ,,zdravé“ proporci.
Prednostné jsou navrZeny k vyuZiti plochy prestavby — transformace.

Krajsky ufad jako pfislusny orgén dle § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zédkona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zmén¢ nékterych souvisejicich zakonti (zakon o posuzovani
vlivll na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdg¢jsich ptedpist, poZadoval zpracovat vyhodnoceni vlivi
na Zivotni prostfedi pro Zménu ¢&. 1 Uzemniho planu Plzed (dle jen ,,.SEA). SEA byla zpracovana
kvalifikovanou osobou s pfislusnym opravnénim (Ing. P. Musiol) a fadné projednana dle stavebniho
zakona. V souladu s §55a odst. 5 stavebniho zakona bylo dale zpracovano Vyhodnoceni
pFedpoklidanych vlivi Zmény & 1 Uzemniho planu Plzeii na udrZitelny rozvoj vizemi.

Cilem tizemniho planu a jeho Zmény €. 1 je vytvofeni podminek pro vyvazeny vyvoj uzemi s diirazem
na mirné navyseni poétu obyvatel s ohledem na dileZitost sidla. Uzemni plan a jeho zména podporuje
hospodaisky rozvoj a rozvoj urbanistické struktury pii zachovani kulturnich a ptirodnich hodnot. To
vse pfispiva ke zdravému a kvalitnimu Zivotu obyvatel. Obec nabizi dostatecné mnozstvi pracovnich
piilezitosti a aktivit pro jejich kulturni, spoleenské a sportovni vyziti. Uzemni plan a jeho zména &.1
dale umoziuje rtist hospodatstvi, primyslu, bydleni a dalsi aspektti. Uzemni plan a jeho zména ¢&.1 je
koncipovana jako prorozvojovy s cilem vylepsit stavajici zastavéné uzemi formou intenzifikace tzemi,
vyuziti proluk a nevyuzitych aredlu, svedenim tranzitni dopravy mimo zastavéné tizemi apod. Jednim
z priorit izemniho planu a jeho zmény €. 1 je vyuziti zastavéného tizemi, jeho doplnéni pied zaborem
volné krajiny.

Z dtvodu rozvoje struktury zastavby a dodrzovani koncepcnich principt jsou v izemnim planu a ve
zmén¢ €. 1 navrzeny nékteré lokality pro vystavbu za podminky zpracovani tizemni studie, ktera bude
ctit tyto pozadavky. Pro spoustu lokalit jsou jiz Gzemni studie zpracovany a jsou podkladem pro
rozhodovani v izemi. V uzemnich studiich se pozaduje vymezeni kvalitnich vefejnych prostranstvi a
hospodarné nakladani s destovymi vodami, tak aby tyto vody byly pokud mozno likvidovany v misté.

Uzemni plan a jeho zména &. 1 vytvafi podminky pro feSeni aktualnich problémii specifikovanych
v UAP a navrzena koncepce rozvoje sméfuje k zajisténi harmonického, vyvazeného a udrzitelného
rozvoje obce. Uzemni plan a jeho zména &.1 vytvaii podminky pro vyuZiti a posileni silnych stranek a
prilezitosti izemi a eliminuje, minimalizuje slabé stranky.

Realizaci zamérd obsazenych v Uzemnim planu a jeho zméné ¢€.1 nedochazi k zavaznym stfetim se
zajmy prirody, k ohrozeni atraktivity bydleni ani rekrea¢ni funkce tzemi.

Ve sledovaném obdobi vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho plinu Plzeii nebyly v Uzemnim
planu Plzen zjistény Zadné nepredpokladané negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi.
Vztah uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi je vyvaZeny.
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B. Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Patou uplnou aktualizaci tzemné analytickych podklad obce s rozsifenou pisobnosti Plzenn 2020
projednal pofizovatel v rozsahu problému urcenych k feSeni v uizemné pldnovacich dokumentacich s
obcemi ve svém spravnim obvodu ve dnech 31. 5. — 4. 6. 2021.

Z UAP ORP tiplné aktualizace 2020 vyplyvaji pro FeSené tizemi zejména nasledujici problémy:

Urbanistické:

- neregulovana urbanizace volné krajiny, ktera miize znamenat zna¢ny zabor zeméd¢lské pudy —
provéfit moznosti zastavitelnych ploch a proluk v zastavéném tzemi

- absence vefejnych prostor — provéfeni moznosti vybudovani novych mist k setkavani lidi

Hygienické:

- nepiiznivé plsobeni nadmérného hluku a emisi z vysoké intenzity dopravy — respektovani
koridort ptelozek

- hrozici nebezpeci ze starych ekologickych zatézi v byvalych nefunkénich podnicich — navrzeni
adekvatniho asanac¢niho opatieni

Ohrozeni Gzemi pfirodnimi jevy:

- Zaplavové uzemi (Qio0) fek Berounky, Mze, Uslavy, Radbuzy, Bozkovského a Vejprnického
potoka — provétfeni moznosti vymisténi objektli a nevymezovani ploch k zastavéni v mistech
zaplavového uzemi

Odbor regionalniho rozvoje Krajského uradu Plzenského kraje potidil v souladu s pozadavky zakona
&. 183/2006 Sb. patou uplnou aktualizaci Uzemné analytickych podkladti Plzefiského kraje 2021,
kterou dne 18. 10. 2021 projednalo Zastupitelstvo Plzeniského kraje svym usnesenim ¢. 376/21.

Z UAP PK uplné aktualizace 2021 vyplyvaji pro feSené tizemi zejména nasledujici problémy:

Urbanistické:

- problémy suburbanizace — stanoveni limitli resp. omezeni vymezovani zastavitelnych ploch,
podrobngjsi a duslednéjsi regulace zastavitelnych ploch i nezastavéného tzemi, podminéni
zastavitelnych ploch pro bydleni prokézanim jejich potteby a souvisejici vefejnou infrastrukturou

- rozSifovani ploch primyslovych a logistickych arealti na tkor volné krajiny — stanoveni limit{
resp. omezeni vymezovani ploch vyrobnich a obsluznych zén; podrobnéjsi a daslednéjsi regulace
zastavitelnych ploch, prokazani jejich potteby

- existence nevyuZivanych a zanedbanych aredli — stanoveni vhodného zpusobu vyuziti
umoznujiciho oziveni nebo prestavbu tizemi

- stfety ploch pro OZE s ochranou hodnot izemi — vymezeni ploch pro zatizeni OZE (obnovitelné
zdroje energie) v souladu s pozadavky ochrany krajiny, ZPF, zdravi obyvatel, dostupnosti zdroju
apod.

Dopravni:

- kumulace dopravnich problémt v centru kraje — navrhy koncep¢niho feSeni vyuZziti uzemi
véetné dopravy zohleditujici oéekavany vyvoj dopravnich vztaht a jeho primét do UPD

- nadmérna zat¢z sidel dopravou na silnicich I. tfidy — navrhy ptelozek silnic 1. tfidy mimo sidla

- bezpecnost dopravy — navrhy pielozek silnic, obchvatt sidel, feSeni dopravnich zavad, oddéleni
automobilové, cyklistické a pesi dopravy

- nedostatky v oblasti feSeni dopravy v klidu — vymezeni ploch pro parkovani a odstavovani
nakladnich i osobnich vozidel

- nedostate¢né podminky pro rozvoj vetejné dopravy — navrh koncepéniho feSeni optimalizace
rozloZeni terminalti a zastavek vefejné dopravy a jeji primét do UPD
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Hygienické:

- vysokd hlukova zaté¢z z dopravy — navrhy protihlukovych opatfeni v dotCenych sidlech a
prelozky prijezdnich tsekil silnic mimo zastavéna uzemi sidel; vymezovani zén s omezenim
dopravy

- velky podil odpadu odstranovaného skladkovanim, vé. BRKO — vymezeni ploch umoznujicich
vystavbu integrovanych zafizeni pro nakladani s odpady

OhroZeni izemi rizikovymi pfirodnimi jevy a oblast péce o krajinu:

- nizka reten¢ni schopnost krajiny, nachylnost k erozi — navrzeni opatieni smétujicich ke zlepSeni
odtokovych poméri v krajiné

- ohrozeni Gizemi povodnémi — doplnéni a aktualizace vymezeni zaplavovych uzemi a jejich
pramét do UPD; navrh a vymezeni protipovodiiovych opatieni véetng tzemi pfirozeného rozlivu
a opatieni ke zlepSeni retence v uzemi

- snizend pruchodnost krajiny — vymezeni koridort pro prichod krajinou, ochrana krajiny pted
fragmentaci

Problémy rozvojové, sidelni a funkéni struktury:

- nevyvazenost sidelni struktury, problémy pii zabezpeCovani funkce u nékterych center —
diferenciace sidel z hlediska jejich vyznamu a stanoveni zasad pro jejich rozvoj

- nepfipravenost ploch pro rozvoj sidel, zejména pro bytovou vystavbu a vefejnou infrastrukturu —
vymezeni dostatecného mnozstvi ploch pro prestavbu a zastavitelnych ploch pro bydleni s
predpokladem zajisténi souvisejici vetejné infrastruktury

- nizka kapacita — vymezeni ploch pro vystavbu zafizeni pro seniory ve vazbé na predpokladany
demograficky vyvoj

Zavér:

Z aktualnich UAP PK a UAP ORP Plzeii nevyplyvaji zadné zasadni problémy k feSeni, které by
vyzadovaly pofizeni nového izemniho planu, nebo jeho zmény. Stavajici UPP problémy vnima,
postupné je feS$i a dale se jimi bude zabyvat vramci pfipadného budouciho pofizovani zmény
Uzemniho planu Plzen, vyplyvajici z vlastniho podnétu na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva mésta
Plzng.

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a tizemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky (dile PUR CR)

Mésto Plzeti je obec s rozsifenou ptsobnosti, ve které je platna Politika tzemniho rozvoje CR (dale
jen PUR CR), ktera byla schvalena usnesenim Vlady CR ¢&. 929 dne 20.7.2009 ve znéni aktualizace
¢. 4 zavazné od 1.9.2021.

Jako podstatné z dokumentu je nutno zdlraznit pfedevsim nasledujici:

OBS5 Rozvojovia oblast Plzeri

Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Plzné. Jednd se o oblast se silnou
koncentract obyvatelstva a ekonomickych cinnosti, z nichz znacnd cast ma mezindrodni vyznam, rozvoj
podporuje poloha na dalnici D5 a na Ill. tranzitnim Zeleznicnim koridoru. Je tedy tifeba navrhnout
dostatek ploch pro jednotlivé ,,funkce* (bydleni, vyroba, sluzby, administrativa, obchod...).

0S1 Rozvojova osa Praha — Plzeri — hranice CR (Némecko)

Uzemi ovlivnéné ddlnici D5, Zeleznicni trati & 170 v useku Praha — Stiibro (I1l. tranzitni Zeleznic¢ni
koridor) a spolupiisobenim center osidleni Horovice, Rokycany, Stiibro a Tachov. Navazuje
na rozvojovou osu v zahranici. Jedna se o stiedoevropskou urbanizacni osu Norimberk/Mnichov
(Néemecko) — Plzen — Praha — Hradec Kralové/Pardubice — Wroclav (Polsko). Sidla, resp. aglomerace
na této ose musi mit ve svych uzemnich planech zakotven dostatek rozvojovych/zastavitelnych ploch,

v

ktery by mél byt vys$Si neZ standardni iizemni rezerva v sidlech mimo hlavni urbanizacni osy.
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Konkrétni pozadavek pro Plzern zni:
— v uzemnim planu vymezit dostatek zastavitelnych ploch bytové vystavby a obsluznych funkci
— usmérnovat  suburbanizacni  tendence  rozvoje  mésta, zejména s  ohledem
na infrastrukturni predpoklady tizemi, soudrinost obyvatel uzemi (nevytvaret funkcni a
socialné oddeélena satelitni sidla)

SOBY9 Specificka oblast - Plzeri

V ramci uzemné planovaci cinnosti kraje a koordinace vizemné planovaci cinnosti obci:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v krajine a zvySovani jejich
retencnich a akumulacnich viastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch
lesit, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toki (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou
zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velke plochy orné pudy rozclenéné
mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokii a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvkit v krajineé,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srdazkovymi vodami v urbanizovanych vuzemich, tj.
dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrzovani a zasakovani
vody,

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy viici vetrné a vodni erozi, zejm.
zatravnenim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvku, napr. vétrolamii, mezi,
zasakovacich pasii a prikopil,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospoddrské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavkii na dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejm. pro
infrastrukturu k zajisteni dodavek vody z oblasti s priznivéjsi vodohospodarskou situaci a s
ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojii vody,

f) pro reseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pFip.
navrhovat i dalsi vhodnad opatreni pro obnovu prirozeného vodniho rezimu v krajine) vyuzivat
zejména uzemni studie krajiny.

Zdsady vizemniho rozvoje Plzeiiského kraje (dile ZUR PK)

Zastupitelstvo Plzeniského kraje dne 17. 12. 2018 na svém 13. zasedani vydalo usnesenim ¢. 920/18
Aktualizaci ¢.4 Zasad Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje. Uplné znéni Zasad uzemniho rozvoje
Plzeniského kraje zahrnuje Aktualizaci ¢.1, Aktualizaci ¢.2 1 Aktualizaci ¢.4 a je uc¢inné od 24.1.2019.
Konkrétni pozadavek pro Plzen zni:

— vystavbu ve mesté usmernovat s cilem omezit vznik novych satelitnich obytnych lokalit
wwvoldavajicich nadmeérné infrastrukturni investice;

—  kvymezovani novych rozvojovych ploch na pozemcich, které jsou soucasti ZPF, pristupovat az
po vyuZiti vnitinich rezerv sidel, aredlii ,,brownfields* a intenzifikaci vyuZiti stavajicich
podnikatelskych arealii

— k ochrané volné krajiny je nutné podporovat intenzifikaci vyuziti zastavenych
a zastavitelnych ploch;

Zavér:
Uzemni plan Plze je zpracovan v souladu s PUR CR i ZUR PK a po vyhodnoceni souladu UPP
s t€émito dokumenty nevyplyva nutny pozadavek na potizeni zmény Uzemniho planu Plzen.

D. Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle §55 odst. 4 stavebniho
zakona.

V Uzemnim planu Plzefi je vymezen v ramci ploch smienych obytnych dostatek ploch vhodnych pro
vystavbu bytovych domt a rodinnych domd, které se podili na uspokojeni potieby novych bytd.
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Vymezeni dalsich novych ploch pro bydleni v izemnim planu lze zvaZovat nasledné pouze na zakladé
postupné zastavby vymezenych zastavitelnych ploch, a to tam, kde by byla obytna funkce v souladu
s urbanistickou koncepci mésta.

V obdobi od roku 2016 bylo zastavéno cca 34 ha zastavitelnych ploch smiSenych obytnych, to
znamena, ze se zmensila disponibilni zastavitelna plocha z ptivodnich cca 507 ha na 473 ha. V Plzni
dochézi k intenzifikaci zastavby, k postupnému vyuzivani proluk a volnych ploch v tzemi jiz
zastavéném. Tato skuteCnost pfedstavuje pozitivni trend.

Tzv. ,,zdrava“ rezerva tedy poklesla ze 14,3 na 13,4 %.

Pozn.: Bilance jsou provedeny dle katastru nemovitosti, nikoli podle leteckého snimkovani. Z toho je
patrné, zZe zastavéno bylo (podstatné) vice zastavitelnych ploch cili ze disponibilnich zastavitelnych
ploch je méné a dale uvedena rezerva je fakticky mensi.

Vzhledem k vy3e uvedenym poZadavkim piedev§im PUR CR a zejména proto, aby mésto Plzeii
mohlo napliiovat sviij cil — tedy byt progresivnim rozvijejicim se sidlem s odpovidajici nabidkou
rozvojovych ploch, je tieba, aby v izemnim plinu byla stile rezerva bliZici se 15 %.

V navrhu Zmény ¢. 1 UPP byly navrzeny zastavitelné plochy smisené obytné o rozloze 7,54 ha.

Z porovnani je tedy patrné, ze Ubytek zastavitelnych ploch od roku 2016 byl cca 34 ha, zménou
navrzeny narust byl pouze 7,54 ha. Nové zastavitelné plochy byly navrzeny vétSinoveé v pfimé vazbe
na jiz vymezené zastavéné tizemi, v jednom piipadé se jednalo o pfevod plochy z izemni rezervy do
plochy zastavitelné (méestsky obvod Plzen 10 — Dolni VIkys).

Nové plochy byly navrzeny téméf uplné na nejnizSich tfidach ochrany zemédélské pudy (IV, V).
Jednalo se 0 7,03 ha z celkovych 7,54 ha.

Na zakladé nesouhlasného stanoviska MZP k vefejnému projednani 11. 6. 2020 (a nelspé&$ného
nasledného dohodovaciho tizeni) doslo ke zcela zasadni redukci zastavitelnych ploch pro bydleni a
rekreaci.

Byla ponechana pouze jedna zastavitelnad plocha pro bydleni (navrh zmény ¢. 130) se zaborem 0,33 ha,

zastavitelné plochy pro rekreaci byly vyfazeny.

Cislo pro jednotlivé plochy udava (v ha):

navrh zastavitelné plochy kr. 2016 z toho zastaveno kr. 2020 Zména ¢.1
plochy rekreace: 27,21 0,30 -
plochy obcanského vybaveni: 21,56 1,72 0,75
plochy smiSené obytné: 506,89 34,14 0,33
plochy obchodu, sluzeb, vyroby: 58,25 0,91 -
plochy vyroby a skladovani: 116,51 9,96 0,15

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu, v rozsahu zadani zmény.

Vzhledem k tomu, Ze dne 30.4.2021 nabyla u¢innosti Zména ¢. 1 Uzemniho planu Plzefi, neni
uvazovano v soucasné dobé s pofizenim daldi zmény tzemniho planu. Koncepce Uzemniho planu
Plzen je stabilizovand a je vymezeno dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni, které nejsou
prostavéné. Plochy rekreace maji své regulativy dle polohy na tizemi mésta a tyto regulativy jsou
dobfte definované pro rozhodovani v tizemi.

Piipadné dal$i naméty/pozadavky, zejména obyvatel mésta Plzng, Ize projednat v rdmci potfizovani
dalsi zmény Uzemniho planu Plzen, dle poZzadavku mésta Plzen.
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F. PoZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény iizemniho planu na udrZitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast.

Pozadavky se neuplatiiuji. Ze Zpravy o uplatiovani UPP nevyplynula akutni potieba zpracovani

zmény uzemniho planu.

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho plinu, je-li zpracovani
variant vyZadovano.

Pozadavky se neuplatituji. Ze Zpravy o uplatiiovani UPP nevyplynula potieba zmén, které by byly

nutné variantné provérovat. Zpracovani variant feSeni neni s ohledem na charakter jednotlivych dil¢ich

zmén pozadovano.

H. Navrh na porizeni nového izemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny A.
az D. vyplyne poti‘eba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemni planu.

Ze zjisténych skutecnosti uvedenych pod pismeny A. az D. nevyplynula potfeba pofizeni nového

uzemniho planu.

I. PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény.

Pozadavky se neuplatiiuji. Pfi vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Plzeii ve sledovaném obdobi
nebyly zjistény zadné vyznamné negativni dopady na udrZitelny rozvoj tizemi.

J. Navrhy na aktualizaci zdsad izemniho rozvoje.

Navrhy se neuplatiiuji. Z vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Plzefi ve sledovaném obdobi
nevyplynuly Zadné navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Plzenského kraje.
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